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1 - ОПШТИ ДЕО  



















 

 

1.2. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 
На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/9, 81/09 – 
исправка, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука УС, 
132/14, 145/14, 83/2018, 31/19, 37/19,09/20 и 52/21) и одредби Правилника о садржини, начину и 
поступку израде и начин вршења техничке контроле техничке документације према класи и намени 
објеката (Службени гласник РС“, бр. 73/2019) као: 
 

ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА 
За израду урбанистичког пројекта за реконструкцију, доградњу и надградњу здравствене станице 
Котлујевац (део Д.З Зајечар), ул. Сокобањска б.б., спратности По+П+1 (подрум,призеље и спрат) у 
Зајечару, к. п. бр. 5514/3, 5514/4 и 5514/45, КО Зајечар, чији је саставни део Идејно архитектонско 
решење за реконструкцију, доградњу и надградњу здравствене станице Котлујевац (део Д.З 
Зајечар), одређује се: 

 

МАРЈАН ПЕТРОВИЋ дипл. инж. арх. .................. број лиценце  200 1568 17 

 
Именовани је дужан да се при изради наведене техничке документације придржава Закона о 
планирању и изградњи објеката ( „Службени гласник РС“, бр. 72/09 и 81/09-исправка, 64/10-одлука 
УС, 24/11, 121/12, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 –одлука УС, 54/13 – решење УС, 98/13 – одлука УС, 
132/14, 145/14, 83/2018, 31/19, 37/19,09/20 и 52/21), важећих прописа и страндарда. Именовани 
треба да испуњава услове из члана 128. Закона о планирању и изградњи објеката („Службени 
гласник РС“, бр. 72/09 и 81/09-исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/2013 – одлука УС, 
50/2013 –одлука УС, 54/13 – решење УС, 98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/19, 
37/19,09/20 и 52/21). 
 
Пројектант:                                      „STUDIO A&D ARCHITECTS“, 

ул.Младе Босне бр.31, Београд 
  
Одговорно лице :                    Данило Граховац дипл. инг. арх. 
 
                               
Печат:                                                           Потпис:  
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1.5.  ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

ПРОЈЕКТНЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ ЗА УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
Ја, Марјан Петровић дипл. инж. арх. (број лиценце: 200 1568 17), одговорни урбаниста за 

израду урбанистичког пројекта за реконструкцију, доградњу и надградњу здравствене станице 
Котлујевац (део Д.З Зајечар), ул. Сокобањска б.б., спратности По+П+1 (подрум,приземље и спрат) у 
Зајечару, к. п. бр. 5514/3, 5514/4 и 5514/45, КО Зајечар чији је саставни део Идејно архитектонско 
решење за реконструкцију, доградњу и надградњу здравствене станице Котлујевац (део Д.З 
Зајечар), на основу члана 77. Правилника о садржни, начину и поступку израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 32/2019), 

ИЗЈАВЉУЈЕМ 
Да је Урбанистички пројекат израђен у складу са важећим Законом о планирању и изградњи 
објеката („Службени гласник РС“, бр. 72/09 и 81/09-исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 
42/2013–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 54/13–решење УС, 98/13–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19,09/20 и 52/21), Правилником и прописима донетим на основу Закона и важећим 
планским документом, као и да је обезбеђена међусобна сагласност свих делова који чине саставни 
део те документације.  
Изјаву дао доле потписани урбаниста:  
1. Марјан Петровић дипл. инж. арх.     За Урбанистички пројекат: 
( број лиценце: 200 1568 17)             

На основу израђене техничке документације, потписане од стране одговорног урбанисте, односно 
лица које је руководило њеном израдом, издаје се:  
 

ПОТВРДА 
Којом се потврђује да је Техничка документација урађена у складу са одредбама Закона о 
планирању и изградњи објеката ( „Службени гласник РС“, бр. 72/09 и 81/09-исправка, 64/10-одлука 
УС, 24/11, 121/12, 42/2013–одлука УС, 50/2013 –одлука УС, 54/13–решење УС, 98/13–одлука УС, 
132/14, 145/14,  83/18, 31/19, 37/19,09/20 и 52/21) и другим прописима, и да је потписана од стране 
главног урбанисте, а за пројекат: 
Урбанистичког пројекта за реконструкцију, доградњу и надградњу здравствене станице Котлујевац 
(део Д.З Зајечар), у Зајечару, к. п. бр. 5514/3, 5514/4 и 5514/45, КО Зајечар 

 
Пројектант:                                   „STUDIO A&D ARCHITECTS“, ул.Младе Босне бр.31, Београд 
Одговорно лице:                    Данило Граховац дипл. инг. арх. 
Печат:                                                           Потпис:  
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3.1. УВОДНЕ НАПОМЕНЕ 
 

На основу чланова 60, 61, 62 и 63 Закона о планирању и ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - 
испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС ,98/2013 - 
одлука УС, 132/2014, 145/2014,  83/2018, 31/19, 37/19,09/20 и 52/21), Планом генералне регулације 
града Зајечара бр.1 север и северозапад града Зајечара („Сл.лист града Зајечара“, број: 33/18), 
Информације о локацији IV/04 број 353-127/2022 од 31.08.2022.год. коју је издала Градска управа 
Града Зајечара, одељење за урбанизам, грађевинске и комунално-стамбене послове, на захтев 
инвеститора Град Зајечар, Биро за пројектовање, инжењеринг и консалтинг „STUDIO A&D 
ARCHITECTS“,  из Београда израдио је: 
 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
 
за реконструкцију, доградњу и надградњу здравствене станице Котлујевац (део Д.З Зајечар), ул. 
Сокобањска б.б., спратности По+П+1 (подрум, приземље и спрат) у Зајечару, к. п. бр. 5514/3, 5514/4 
и 5514/45, КО Зајечар.  
 
3.1.1  ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 
 
Правни основ за израду урбанистичког пројекта 
 
Правни основ за израду Урбанистичког пројекта чине: 
 -  Закон о планирању и изградњи („Службени гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 -испр., 64/2010 
- одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 -одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др. закон, 9/2020 и 52/2021); 
 -  Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања („Службени гласник РС”, број 32/2019); 
-  Правилник о класификацији објеката („Службени гласник РС”, број 22/2015); 
-  Информација о локацији IV/4 број: 353-127/2022 од 31.08.2022.год. 
 
Плански основ за израду урбанистичког пројекта: 

 
1)    ПГР града Зајечара бр.1 север и северозапад града Зајечара („Сл.лист града Зајечара“, број: 
33/18). 
Услови имаоца јавних овлашћења: 
 
- Услови ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА СРБИЈЕ Д.О.О. БЕОГРАД, Огранак Електродистрибуција 
Зајечар, ул. Трг ослобођења бр. 37, 19000, Зајечар број: 2540400-Д.10.08.-89963/3-2023 од 
08.06.2023. године; 
 

- Услови ЈКП  „ВОДОВОД“ Зајечар, ул. Бул.Зорана Ђинђића 5, 19000, Зајечар,  
број 585 од 09.03.2023. године; 
 

- Услови „ТЕЛЕКОМ СРБИЈА“ А.Д. ул. Обреновићева 42, 18000,  Ниш број: D211-92685/3-2022 од 
07.03.2023. године; 



 

 

 
- Услови МИНИСТАРСТВО УНУТРАШЊИХ ПОСЛОВА, СЕКТОР ЗА ВАНДРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ У ЗАЈЕЧАРУ, 

Одељење за вандредне ситуације у Зајечару, Одсек за превентивну заштиту ул. Хајдук Вељкова бр. 
127, 19000 Зајечар, 09.11.1 број 217.28-1-103/2023 од 16.06.2023. године; 
 

- Услови ГРАДСКА УПРАВА ЗАЈЕЧАР, ОДЕЉЕЊЕ ЗА УРБАНИЗАМ, ЗАВОД ЗА ЗАШТИТУ СПОМЕНИКА 
КУЛТУРЕ Ниш, ГРАЂЕВИНСКЕ И КОМУНАЛНО СТАМБЕНЕ ПОСЛОВЕ, ул. Добричка бр. 2,  18000 Ниш, 
372/2-03 од 20.03.2023. године; 
 

- Услови ЈАВНО КОМУНАЛНО-СТАМБЕНО ПРЕДУЗЕЋЕ “ЗАЈЕЧАР”, ул. Николе Пашића бр. 68, 19000 
Зајечар, број: 941 од 02.03.2022. године. 
 

- Услови ЈАВНО КОМУНАЛНО ПРЕДУЗЕЋЕ “ТИМОК ОДРЖАВАЊЕ” Зајечар, ул. 7. септембра бб, 19000 
Зајечар број: 209 од 02.03.2023. године. 
 

- Услови ЈАВНО КОМУНАЛНО ПРЕДУЗЕЋЕ „ХИГИЈЕНА ЗАЈЕЧАР”, ул. Војводе Путника бр. 7а, 19000 
Зајечар, број: IV/04 број 140 од 03.03.2023. године. 
 

- Услови ЈАВНО КОМУНАЛНО ПРЕДУЗЕЋЕ „ПАРКИРАЊЕ, ПРОЈЕКТОВАЊЕ И НАДОЗОР” ЗАЈЕЧАР, ул. 
Неготински пут бб, 19000 Зајечар, број: 244/2023 од 02.03.2023. године. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

3.1.2. ПОВОД И ЦИЉ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
Повод за израду Урбанистичког пројекта је покренута иницијатива од стране инвеститора, Град 
Зајечар, за потребе реконструкције, доградње и надградње здравствене станице Котлујевац (део 
Д.З Зајечар), ул. Сокобањска б.б., спратности По+П+1 (подрум,приземље и спрат) у Зајечару, к. п. бр. 
5514/3, 5514/4 и 5514/45, КО Зајечар, на захваћеном подручју пројекта. 
 
На наведеној предметној локацији, у чијем су обухвату парцеле к. п. бр. 5514/3, 5514/4 и 5514/45, 
КО Зајечар, кој су обухват урбанистичког пројекта, се налази различите функционалне целине са 
различитим корисницима.   
Парцела 5514/45 је површине 508m2, на њој се налази објекат трафо станице П=10 m2 изграђен без 
одоброња за градњу. 
Парцела 5514/4 је површине 2450 m2, под зградом су делови објеката различтих намена је П=72 m2 
и имају употребну дозволу. 
Парцела 5514/3 је површине 1322 m2, под зградом је цела површина парцеле од 1322 m2. Објекат 
има раличите намене: месна заједница, апотека, трговина и има употребну дозволу. 
 
Постојећа здравствена станица у Котлујевцу у Зајечару, улица Сокобањска бр.1, на к.п. 5514/3, 
5514/4 и 5514/45 К.О. Зајечар, саграђена је 70-тих година прошлог века (више пута санирана и 
адаптирана). По обиму парцеле, налазе се : ка северу и истоку градске саобраћајнице (Сокобањска 
и Добривоја Радосављевића Бобија), као и паркинг између улице и објекта са обе стране. Такође, у 
непосредној близини постоји засебан „градски паркинг“ , са јужне стране, који могу да користе 
корисници објеката здравствене станице.  
 
Са западне стране налази се парцела 5514/45, површине 508 m2. На парцели постоји интерна 
саобраћајница која је повезана са улицом Сокобањском, паркинг  за кориснике постојеће 
здравствене станице. На парцели 5514/3 налази се постојећи објекат здравствене станице 
спратности По+П, приближне површине 450 м2. На парцели се поред објекта здравствене станице 
налази и градска апотека, приватни пословни објекат П+1+Пк  (356м2) и објекат Дома културе – 
Котлујевац, спратности П+2.  
 
Сви делови објекта деле заједнички атријум. Иако су делови објекта у више наврата поправљани, 
генерално, објекат се налази у веома лошем стању.  
Конструкција је „зидана“ (веома ограничене носивости), на западној страни зидови имају видљиве 
пукотине, висина просторија је мала (за савремене захтеве), темељи и зидови, највероватније не 
могу примити оптерећење новог спрата.  
 
Део објекта где се сада налазе амбуланта и апотека, представља једну функционалну целину. Тај 
део објекта је предмет израде овог урбанистичког пројекта и планиран је за реконструкцију, 
доградњу и надградњу. 
 
Предметна локација, на к. п. бр. 5514/3, 5514/4 и 5514/45, КО Зајечар, је у оквиру граница Плана 
генералне регулације града Зајечара бр.1 – север и северозапад града Зајечара ("Сл.лист града 
Зајечара", бр.33/18) 
 



 

 

Разраду урбанистичког пројекта чине делови парцела к. п. бр. 5514/3, 5514/4 и 5514/45, КО Зајечар, 
предметне парцеле ПГР-ом града Зајечара бр.1 - север и северозапад града Зајечара („Сл.лист града 
Зајечара", бр.33/18) планирају се као ПОВРШИНА ЈАВНЕ НАМЕНЕ.   
 
Простор у обухвату Плана генералне регулације града Зајечара бр.1 - север и северозапад града 
Зајечара подељен је у складу са постојећим стањем и планираном концепцијом уређења простора, 
као и концепцијом саобраћајног решења. 
 
Установљене су просторне карактеристике на основу које је извршена подела простора на 
просторне целине и зоне и извршена је тако да предметна локација припада Зони И.1. – Зона ужег 
центра насеља са следећим карактериетикама: 
 
Ова подцелина представља ужи центар насеља. 
Формирана је улицама: са севера ул. Црвене Арије, са источне стране ул. Стоја Главаша, на југу 
коритом реке Црни Тимок и са западне стране ул. Вардарском, Дурмиторском и Брегаличком. Сви 
објекти од јавног значаја налазе се у овој централној зони : Месна заједница “Котлујевац”, основна 
школа, вртић, православни храм... Од јавних објеката у овој зони планирана је изградња дома 
здравља у непосредној близини моста Котлујевац, на обали реке Бели Тимок. 
Становање у овој зони планирано је као становање високе густине и становањ високе густине са 
централним функцијама. 
У зависности од планираних садржаја, степен искоришћености на парцелама у центру се дозвољава 
од 30-70% ( у зависности да ли је становање породично или вишепородично, чисто пословање или 
јавне службе, услови дати за сваку делатност појединачно). 
 
Циљ израде Урбанистичког пројекта је урбанистичко-архитектонска разрада локације и привођење 
предметног простора планираној намени, а у складу са горе наведеним планским документима 
шире просторне целине, тј. ширег подручја. Урбанистичким пројектом у циљу урбанистичко-
архитектонске разраде локације, утврђују се промене на парцели и прецизно се дефинишу правила 
уређења и грађења. 
Конкретно, циљ урбанистичког пројекта је реконструкција, доградња и надградња здравствене 
станице Котлујевац спратности По+П+1 (подрум, приземље и спрат) у Зајечару к. п. бр. 5514/3, 
5514/4 и 5514/45, КО Зајечар ( у подручју разраде урбанистичког пројекта – ПОВРШИНА ЈАВНЕ 
НАМЕНЕ) 
Предметна локација, к. п. бр. 5514/3, 5514/4 и 5514/45, КО Зајечар, је у оквиру граница Плана 
генералне регулације града Зајечара бр.1 - север и северозапад града Зајечара ("Сл.лист града 
Зајечара", бр.33/18). Површина предметне парцеле ПГР-ом града Зајечара бр.1 - север и 
северозапад града Зајечара („Сл.лист града Зајечара", бр.33/18) се планира као ПОВРШИНЕ И 
ОБЈЕКТ ЈАВНЕ НАМЕНЕ – УПРАВА И АДМИНИСТРАЦИЈА (Месна заједница Котлујевац), што је у 
постојећем стању делимичном у складу са планом односно поред месне заједнице на предметним 
парцелама налази се и постојећа амбуланта која је предмет овог пројекта. 
 
Јавне функције и службе 
То су објекти који се односе на образовање, здравство, дечју и социјалну заштиту, културу, науку, 
информисање, локалну управу и месну заједнице. 
У оквиру јавних садржаја налазе се следеће институције, објекти и површине: 



 

 

 
Управа, администрација, јавни сервиси: 
-месна заједница 
 
Здравство: 
-дом здравља 
-амбуланта 
 
Образовање: 
-основна школа “Хајдук Вељко” 
-спортска школска дворана “Котлујевац” 
 
Дечија и социјална заштита: 
-вртић 
 
Комуналне површине и објекти: 
-топлана 
-мерно регулациона станица 
-мерно регулациона станица широке потрошње 
-трафостанице 
-црпна станица 
-резервоар за водоснабдевање 
-сточна пијаца 
-ауто пијаца 
 
Зеленило 
-уређено зеленило 
-заштитно зеленило 
-зеленило уз водоток 
 
Саобраћајне површине: 
-путно земљиште 
-станица за снабдевање горивом 
Спорт и рекреација: 
-игралишта ФК “Каблови” 
 
Постојећи објекти се могу задржати у постојећем стању уз могућност минималне доградње у циљу 
комплетирања постојећих садржаја али, могућа је и изградња новог објекта уз поштовање 
урбанистичких параметара предвиђених овим планом. 
Дозвољени су радови на реконструкцији, изградњи и доградњи истих, уз могучност изградње 
пратећих комуналних и других садржаја и објеката у функцији основне намене простора. 
У склопу објекта се могу наћи и пословне, угоститељске и услужне делатности, али само као пратеће 
намене основној намени. 
Управа и администрација 
 



 

 

То су објекти који се односе на лонкалну управу и администрацију, разне друштвене и државне 
функцијекоје су смештене у одвојеним објектима или у објекту више служби и функција. 
По указаној потреби, за нове објекте користиће се зоне постоећег центра насеља као и капацитети 
посојећих објеката. 
У складу са наменом, на овим локацијама су могуће интервенције у смислу осавремењавања 
садржаја, затим доградња, реконструкција и адаптација постојећих објеката или чак (ако се укаже 
потреба) изградња нових објеката, ако то услови на парцели дозвољавају, односно, замена 
постојећих објеката новим, према параметрима датим овим планом. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

3.1.3. ГРАНИЦЕ ЗАХВАЋЕНОГ ПОДРУЧЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
Обухват урбанистичког пројекта чине парцеле к. п. бр. 5514/3, 5514/4 и 5514/45, КО Зајечар. 

 
Границе захваћеног подручја пројекта (разраде пројекта), дате су графичким прилогом 4.4 и 
табеларним приказом координата, чине је: делови парцела парцела к. п. бр. 5514/3, 5514/4 и 
5514/45, КО Зајечар. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Захваћено подручје Урбанистичког пројекта 
има неправилну, геометријску форму. У 
графичком делу пројекта дате су координате 
преломних тачака захваћеног подручја 
Урбанистичког пројекта. 

 
(За делове парцела к. п. бр. 5514/3, 5514/4 и 
5514/45, КО Зајечар предвиђена је израда 
парцелације и обједињавање у једну 
грађевинску парцелу (у складу са графичким 
прилогом)). 

 
    Преглед површина предметних парцела у обухвату (разради) урбанистичког пројекта 
 

- део парцеле к. п. бр. 5514/3 K.O. Зајечар.................................. 397 m²  (oд 1 322m2) 
- део парцеле к. п. бр. 5514/4 K.O. Зајечар.................................. 600 m²  (oд 2 450m2) 
- део парцеле к. п. бр. 5514/45 K.O. Зајечар.................................475 m²  (oд 508m2) 

 
                                                    _____________________________________________ 
    Укупна површина                                                                         : 1472 m² ( од 42a 80m2) 
 
Границе захваћеног подручја Урбанистичког пројекта поклапају се са границама новоформиране 
парцеле и детаљно су обрађене у графичком прилогу "Регулационо – нивелационо решење са 
партерним уређењем . 
 



 

 

Локација: 

Графички прилог из ПГР-а града Зајечара бр.1 - север и северозапад града Зајечара ("Сл.лист града 

Зајечара", бр.33/18) - Планирана намена површина за подручје к. п. бр. 5514/3, 5514/4 и 5514/45, 

КО Зајечар. 

 

Ова локација припада Зони И.1. – Зона ужег центра насеља 

На предметној локацији се већ налази објекат здравствене станице који је предвиђен за 
реконструкцију, доградњу и надградњу. 

С обзиром да је ово целина у којој је планирано формирање новог центра града све јавне функције 
и службе наћи ће се у централном делу ове целине. Планиране су функције услуга, из области  
трговине, занатсва, личних и интелектуалних услуга и пословања како би ова зона постала зона 
квалитетног становања, уз допуњавање урбаним садржајима.  Како би се одвијало нормално 
функционисање насеља планира се реконструкција и попуњавање неизграђених површина. Овај 
простор у односу на целокупан обухват плана је најопремљенији инфраструктурно. Подцелина – 
Зона ужег центра насеља – Зона И.1: Сви објекти од јавног значаја налазе се у овој централној зони: 
месна заједница “Котлујевац”, основна школа, вртић, православни храм... Становање у овој зони 
планирано је као становање високе густине и становање високе густине са централним функцијама. 
У зависности од планираних садржаја, степен искоришћености на парцелама у центру се дозвољава 
од 30-70% (у зависности да ли је становање породично или вишепородично). 

Могућност да се будући планирани објекти прикључе на комуналну мрежу инфраструктуре 
дефинисани су урбанистичким пројекатом у складу са условима надлежних имаоца јавних 
овлашћења. 



 

 

3.1.4. СТЕЧЕНЕ УРБАНИСТИЧКЕ ОБАВЕЗЕ 

 

 Стеченом урбанистичком обавезом за захваћено подручје Урбанистичког пројекта сматрају 
се важећи план генералне регулације града Зајечара бр 1 - север и северозапад града Зајечара 
(,,Сл.лист града Зајечара", број: 33/18). 

 

3.1.5. ПРОГРАМСКЕ ПОСТАВКЕ 

 

Основне смернице за израду Урбанистичког пројекта дате су од стране инвеститора, у складу са 
Информацијом о локацији IV/04 број 353-127/2022 од 31.08.2022. год. коју је издала Градска управа 
за грађевинарство Града Зајечара, одељење за урбанизам, грађевинске и комунално-стамбене 
послове, на захтев инвеститора Град Зајечар, која је издата у складу са постојећим важећим 
плановима шире просторне целине, тј. ширег подручја, (наведеним у претходном тексту). 

Као што је већ напред речено, циљ израде Урбанистичког пројекта је обезбеђивање планског 
основа за добијање локацијских услова, за потребе реконструкције, доградње и надградње 
здравствене станице Котлујевац (део Д.З Зајечар), ул. Сокобањска б.б., спратности По+П+1 
(подрум,приземље и спрат) у Зајечару, к. п. бр. 5514/3, 5514/4 и 5514/45, КО Зајечар, кроз 
урбанистичко-архитектонску разраду локације. Урбанистичким пројектом за урбанистичко-
архитектонску разраду локације утврђују се промене и прецизно дефинишу правила уређења и 
грађења за локацију. У конкретном случају то подразумева: 

реконструкцију, доградњу и надградњу здравствене станице Котлујевац (део Д.З. Зајечар), ул. 
Сокобањска б.б., спратности По+П+1 
на к. п. бр. 5514/3, 5514/4 и 5514/45, KO Зајечар, 

а све у складу са приложеним Идејним решењима. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

3.1.6. ПОДЛОГЕ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

Приликом израде Урбанистичког пројекта на располагању је била следећа документација и 

подлоге: 

 - Копија плана  број 953-091-9183/2023 за к. п. бр. 5514/4, 5513/1, 5514/3 и 5514/45, KO 

Зајечар Републичког геодетског завода, (Службе за катастарске непокретности Зајечар) 

 - Графички прилог из ПГР-а града Зајечара бр.1 – север и северозапад града Зајечара ("Сл.лист 

града Зајечара ", бр.33/18)  

 -  Катастарско топографски план за к. п. бр. 5514/3, 5514/4 и 5514/45, KO Зајечар 

 - Регулационо нивелациони план за к. п. бр. 5514/3, 5514/4 и 5514/45, КО Зајечар. 

Графички прилог из ПГР-а града Зајечара бр.1 - север и северозапад града Зајечара  ("Сл.лист града 

Зајечара", бр.33/18) 

 

 - План површина јавних намена за подручје к. п. бр. 5514/3, 5514/4 и 5514/45, КО Зајечар.  

Графички прилог из ПГР-а града Зајечара бр.1 - север и северозапад града Зајечара  ("Сл.лист града 

Зајечара", бр.33БИВв/18) 

 

  - Планирана површина јавних намена за подручје к. п. бр. 5514/3, 5514/4 и 5514/45, КО 

Зајечар. Графички прилог из ПГР-а града Зајечара бр.1 - север и северозапад града Зајечара  

("Сл.лист града Зајечара", бр.33/18) 

 

 - Подела простора на урбанистичке зоне и целине за подручје к. п. бр. 5514/3, 5514/4 и 

5514/45, КО Зајечар. 

Графички прилог из ПГР-а града Зајечара бр. 1 - север и северозапад града Зајечара ("Сл.лист града 

Зајечара", бр.33/18) 

 

 - Заштита простора за подручје к. п. бр. 5514/3, 5514/4 и 5514/45, КО Зајечар. 

Графички прилог из ПГР-а града Зајечара бр. 1 - север и северозапад града Зајечара ("Сл.лист града 

Зајечара", бр.33/18) 

 

 - План мреже и објеката комуналне инфраструктуре за подручје к. п. бр. 5514/3, 5514/4 и 

5514/45, КО Зајечар. 

Графички прилог из ПГР-а града Зајечара бр. 1 - север и северозапад града Зајечара ("Сл.лист града 

Зајечара", бр.33/18) 

 

 - Начин спровођења плана за подручје к. п. бр. 5514/3, 5514/4 и 5514/45, КО Зајечар. 

Графички прилог из ПГР-а града Зајечара бр. 1 - север и северозапад града Зајечара ("Сл.лист града 

Зајечара", бр.33/18) 

 



 

 

3.2 ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА 
 

3.2.1 РЕЖИМ КОРИШЋЕЊА ЗЕМЉИШТА 

 

Локација на којој је предвиђена реконструкција, доградња и надградња здравствене станице 
Котлујевац По+П+1 (подрум,приземље и спрат), обухвата постојеће катастарске парцеле: к. п. бр. 
5514/3, 5514/4 и 5514/45 КО Зајечар. 
 
Предметна катастарска парцела к. п. бр. 5514/3 је по врсти градско грађевинско земљиште у јавној 

својини; к. п. бр. 5514/4 је по врсти градско грађевинско земљиште у јавној својини; к. п. бр. 5514/45 

је по врсти градско грађевинско земљиште у јавној својини. У обухвату УП на парцелама 5514/3 и 

5514/4 налази се постојеци објекат који има употребну дозволу. Део објекта који припада 

здравственој станици је превиђен за реконструкцију, доградњу и надградњу. Комунално су у 

потпуности опремљене, са наменом за ово подручје која је дата ПГР-ом и то: ЈАВНИ ОБЈЕКТИ. 

 
Предметно подручје се налази у Зони И.1 – Зона ужег центра насеља  
Компатибилне намене за јавне функције и службе: саобраћана инфраструктура, комуналне и 
инфраструктурне површине и објекти, спорт, рекреација и зеленило, становање високих густина. 
Све то одговара реконструкцији, доградњи и надградњи постојећег објекта здравствене станице 

Котлујевац 

Предметна локација, на к. п. бр. 5514/3, 5514/4 и 5514/45 КО Зајечар, је у оквиру граница Плана 

генералне регулације града Зајечара бр.1 - север и северозапад града Зајечара ("Сл.лист града 

Зајечара", бр.33/18) . Површина предметних парцела ПГР-ом града Зајечара бр.1 - север и 

северозапад града Зајечара ("Сл.лист града Зајечара", бр.33/18)  се планира као  површина 

намењена ЈАВНИМ ОБЈЕКТИМА ЗОНА И.1  - Зона ужег центра насеља. 

 

УПРАВА И АДМИНИСТРАЦИЈА Код изградње нових и доградње постојећих објеката важе општа 

правила за површине и објекте јавне намене и прописује се : степен заузетости – максимално 70%; 

спратност – 1 етажа више од постојеће; удаљења од граница парцеле: за надградњу може се 

дозволити задржавање постојећег габарита, за доградњу – дограђени део објекта мора да буде 4м 

од границе парцеле, доградња према фронту, односно према саобраћајници се врши према 

постојећој грађевинској линији објекта. Потребно је предвидети 1ПМ на 60 м2  пословне површине 

за јавне објекте у оквиру парцеле објекта. Уколико код постојећих објеката није могуће обезбедити 

потребан број паркинг места, паркирање се мозе обезбедити на јавном паркингу максималне 

удаљености од објекта 150 м. Спровођење: Урбанистички пројекат за постојеће објекте и ПДР за 

нове објекте који нису дефинисани овим планом. 

 

ЗДРАВСТВО Параметри и стандарди за димензионисање објеката примарне здравствене заштите: 

БГП објекта је потребна 0,05 – 0,1m2 / становнику гравитационог подручја. Распоном се 

прилагођавају потребне површине према учесталости коришћења појединих јединица. Највећи 

дозвољени индекс заузетости 40%; максимална висина (кота венца) објекта 12m. 



 

 

Нормативи за реконструкцију објекта секундарне заштите: потребна изграђена површина (БРГП) 

0,003-0,09 m2/по кориснику; потребна повшина комплекса 0,05-0,12 m2 / по кориснику; паркинг 

место за 20% - 25% запослених. 

Простор здравствене установе оградити тако да ограда буде повучена од границе парцеле на месту 

где се формира паркинг. Паркинг у оквиру Дома здравља обезбедити само за санитарна возила. 

Паркинг за запослене и кориснике обезбедити у оквиру парцеле, али ван ограђеног дела. Број 

паркинг места дефинисати према нормативима за паркирање. 

Спровођење: Урбанистички пројекат за постојеће објекте и ПДР за нове објекте који нису 

дефинисани овим планом. 

 

 

Укупна површина свих парцела које су предмет пројекта _________ 42a 80m2. 

Укупна површина разраде пројекта ___________________________  14a 72m2. 

 

Урбанистички пројекат представља урбанистичко-технички документ на основу кога ће се 

захваћено подручје градити и уређивати. 

Будући да су постојеће парцеле изграђене објектима који имају употребну дозволу, Урбанистичким 

пројектом ће се утврдити и прецизно дефинисати планирани услови  реконструкције, доградње и 

надградње у оквиру планом дефинисаних компатибилности. 

 

Овим пројектом планирана је реконструкција, доградња и надградња здравствене станице 

“Котлијевац” По+П+1 (подрум, приземље и спрат) у Зајечару, на к. п. бр. к. п. бр. 5514/3, 5514/4 и 

5514/45 КО Зајечар, на захваћеном подручју, као и уређивање земљишта, што подразумева његово 

припремање и опремање. Реконструисана, дограђена и надграђена спратности По+П+1, укупне 

бруто површине од Пбруто=1595м², Пнето=1341,4м². Висина објекта је 9.30м. 

 

Припремање земљишта обухвата истражне и припремне радове, (рашчишћавање и планирање 

терена, изградња комуналне инфраструктуре), а опремање земљишта обухвата изградњу објеката 

комуналне инфраструктуре, тј. повезивање новопланираног објекта на постојећу мрежу 

инфраструктуре. 

 

 

 

 

 



 

 

УПОРЕДНА АНАЛИЗА УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА 

 За израчунаванје урбанистичких параметара коришћена је површина 

новоформиране парцеле од 1472м2 (површина парцеле након препарцелације) 

Индекс заузетости парцеле 
(587,20m² / 1472,00m²) x 100 = 40,00% (40%) 
 
Индекс изграђености 
1066,60m² / 1472,00m² = 0,73 
 
ПОВРШИНА ПОД ЗЕЛЕНИЛОМ      132,00m²  
Проценат заузетости парцеле под зеленилом 
(132,00m² / 1472,00m² ) x 100 = 9% 
 
ПАРКИРАЊЕ 
Укупан број паркинг места за путничка износи 9 п.м. 
Од чега за особе са инвалидитетом 1 п.м. 
 

    Преглед површина предметних парцела у обухвату (разради) урбанистичког пројекта 
 

- део парцеле к. п. бр. 5514/3 K.O. Зајечар.................................. 397 m²  (oд 1 322m2) 
- део парцеле к. п. бр. 5514/4 K.O. Зајечар.................................. 591 m²  (oд 2 450m2) 
- део парцеле к. п. бр. 5514/45 K.O. Зајечар.................................484 m²  (oд 508m2) 

                                                    _____________________________________________ 
    Укупна површина                                                                         : 1472 m² (oд 42a 80m2) 
 

Табеларни приказ површина предметних парцела за новоформирану парцелу 

Укупна површина к. п. бр. 5514/3, к. п. бр. 5514/4, 
к. п. бр. 5514/45 K.O. Зајечар 

4280 m2 

Површина која се одузима од к. п. бр. 5514/3  925 m2 

Површина која се одузима од к. п. бр. 5514/4 1859 m2 

Површина која се одузима од к. п. бр. 5514/45  за 

новоформирану грађевинску парцелу ГП2 

(парцела изузета за постојећу трафостаницу) 

24 m2 

 

Новоформирана грађевинска парцела ГП1 1472 m2 

(површина која је коришћена 

за израчунаванје 

урбанистичких параметара) 

 

 



 

 

Табеларни приказ намене земљишта пре и након препарцелације 

 Постојећа врста 

земљишта 

Врста земљишта 

након препарцелације 

к. п. бр. 5514/3  градско грађевинско 

земљиште у јавној 

својини 

градско грађевинско 

земљиште у јавној 

својини - задржава 

намену 

к. п. бр. 5514/4 градско грађевинско 

земљиште у јавној 

својини 

градско грађевинско 

земљиште у јавној 

својини - задржава 

намену 

к. п. бр. 5514/45  градско грађевинско 

земљиште у јавној 

својини 

градско грађевинско 

земљиште у јавној 

својини - задржава 

намену  

новоформирана грађевинска 

парцела ГП1 

/ површина јавне намене 

- градско грађевинско 

земљиште у јавној 

својини  

новоформирана грађевинска 

парцела ГП2 

/ градско грађевинско 

земљиште у јавној 

својини 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

3.2.2 НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРОСТОРА 

 

У претходном тексту већ је детаљно објашњена намена и карактер обухвата Урбанистичког 

пројекта. На основу усвојене концепције пројекта, на захваћеном подручју, предметни објекти се 

уклапају у постојећу урбанистичку целину.  

Основна намена предметног објеката: 

реконструкција, доградња и надградња здравствене станице Котлујевац (део Д.З Зајечар), ул. 

Сокобањска б.б., спратности По+П+1 (подрум,приземље и спрат) у Зајечару, к. п. бр. 5514/3, 5514/4 

и 5514/45, КО Зајечар. 

Јавни објекат /објекат намењен здравственој заштити 

 

Дом здравља „Котлујевац” је функционално самосталан објекат, док је грађевински део 

полуатријумске целине. Као што је већ напред речено, на иницијативу инвеститора Урбанистичког 

пројекта, град Зајечар, Урбанистичким пројектом се на постојећој грађевинској парцели к. п. бр. 

5514/3, 5514/4 и 5514/45, КО Зајечар, врше одређене измене, у смислу урбанистичко - 

архитектонског преобликовања предметног простора. 

 

Сви планирани садржаји смештени су у оквиру предметних горе наведених катастарских парцела. 

 

Урбанистичким пројектом се даје урбанистичко архитектонска разрада предметне локације, 

дефинише се намена, планира се градња свих неопходних садржаја и објеката прописаних за ову 

врсту градње, а све у складу са Информацијом о локацији IV/04 број 353-127/2022 од 31.08.2022. 

год. коју је издала Градска управа за грађевинарство Града Зајечара, одељење за урбанизам, 

грађевинске и комунално-стамбене послове, постојећим важећим плановима шире просторне 

целине и Правилником о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу („Сл.гласник 

РС“ 22/2015). 

 

Урбанистичким пројектом планира се уређење предметне зоне градње, реконструкција, доградња 

и надградња здравствене станице Котлујевац, са свим пратећим површинама и садржинама, 

колским и пешачким прилазима, саобраћајним и манипулативним површинама, колским 

површинама, пешачким површинама, зеленим површинама, површинама за паркирање и 

пратећом мрежом инфраструктуре. 

 

 

 



 

 

Табеларни приказ захваћених површина урбанистичког пројекта: 
 

Укупна површина обухвата (разраде) УП-а:  

Укупна површина новоформиране парцеле: 

42a 80m2 

14a 72m2 

Укупна БРГП надземно:  1066,6m²   

Укупна БРУТО изграђена површина:  1595m²  

Површина приземља:  508,6m² 

Површина земљишта под објектом / заузетост:  587,2m² 

Спратност (надземних и подземних етажа): По+П+1  

Висина објекта (венац, слеме, повучени спрат): H= 9,30m  

Спратна висина: 3,00m ,4,50m , 4,00m 

Број функционалних јединица: 4 

Број паркинг места: 9  

Материјализација објекта: Фасадна опека , стакло 

Орјентација слемена: / 

Нагиб крова: 1% 

Материјализација крова: Непроходан     раван кров – кровна 

мембрана 

Проценат зелених површина  
 

9% 

Индекс заузетости  
 

40% 

Индекс изграђености 0,73 

 
 
 
 
 
 

 



 

 

ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА   
 

ПОДРУМ:                                                   ПРИЗЕМЉЕ:                                               
  
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                                                                                                              
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
СПРАТ:                                                              УКУПНО: 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 



 

 

3.2.3. ОПИС ПЛАНИРАНИХ РАДОВА 
 

ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ : 
 
Постојећа здравствена станица у Котлујевцу у Зајечару, улица Сокобањска бр.1, на к.п. 5514/3, 
5514/4 и 5514/45 К.О. Зајечар, саграђена је 70-тих година прошлог века (више пута санирана и 
адаптирана). По обиму парцеле, налазе се : Ка северу и истоку, градске саобраћајнице 
(Сокобањска и Добривоја Радосављевића Бобија), као и паркинг између улице и објекта са обе 
стране. Такође у непосредној близини постоји засебан „градски паркинг“ , са јужне стране, који 
може да користе корисници објеката здравствене станице.  
 
Са западне стране налази се парцела 5514/45, површине 508 м2. На парцели постоји интерна 
саобраћајница која је повезана са улицом Сокобањском, паркинг  за кориснике постојеће 
здравствене станице и вернике цркве (која се налази у непосредној близини). На парцели 5514/3 
налази се постојећи објекат здравствене станице је спратности По+П, приближне површине 450 
м2, налази се у урбанистички уређеном блоку градског насеља Котлујевац, са завршеним 
партерним уређењем, комуникацијама и паркинзима (по обиму блока).  На парцели се поред 
објекта здравствене станице налази и градска апотека, приватни пословни објекат П+1+Пк  
(356м2) и објектом Дома културе – Котлујевац, спратности П+2.  
 
Сви делови објекта деле заједнички атријум. Иако су делови објекта у више наврата поправљани, 
генерално, објекат се налази у веома лошем стању.  
Конструкција је „зидана“ (веома ограничене носивости), на западној страни зидови имају 
видљиве пукотине, висина просторија је мала (за савремене захтеве), темељи и зидови, 
највероватније не могу примити оптерећење новог спрата.  
Предвиђено је задржавање здравог ткива обекта, у свему према графичкој документацији. 
 
НОВОПРОЈЕКТОВАНО СТАЊЕ СТАЊЕ : 
 
Реконструкцијом је обухваћен објекат у целости и предвиђене су следеће интервенције: 
 

 Енергетска санација објекта 

 Побољшање приступачности објекта по Правилнику о техничким стандардима планирања, 
пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и пристум 
особама са инвалидитетом, деци и старим особама (“Сл. Гласник РС”, бр. 22/2015)  

 Замена комплетне унутрашње и спољашње столарије 

 Санација и замена унутрашњих зидова, подова и плафона  

 Формирање нових вертикалних комуникација, лифта и степеништа 

 Реконструкција и модернизација фасаде 

 Замена и реконструкција комлетних електроенергетских инсталација слабе и јаке струје , 
машинских инсталација и инсталација водовода и канализације у складу са важећим 
прописима и стандардима 

 Надоградња и доградња постојећег волумена објекта како би се задовољили потребни 
капацитети и сви функционални захтеви здравствене станице 



 

 

 
ЛОКАЦИЈА: 
 
Здравствена станица се налази у Котлујевцу у Зајечару, улица Сокобањска бр.1, на к.п. 5514/3, 
5514/4 и 5514/45 К.О. Зајечар. Oбјекат се налази у непосредној близини православног храма, лепи 
се за постојећи објекат у приватном власништву који је у директној вези за Домом културе 
Котлујевац. 
 
 Главни улази  у објекат (садржаји здравствене станице, специјалистичке ординације и дечији 
диспанзер) су са северозападне стране парцеле, са Сокобањске улице. Улаз у апотеку налази на 
углу објекта према северу и истоку (улицама Сокобањској  и Добривоја Радосављевића Бобија) 
док се улаз за хитну помоћ налази са југозападне стране парцеле. 
Логистички приступ и приступ персонала ка подруму је са нивоа приземља / партера, рампом 
(издвојена стаза за персонал), са јужне стране и интерне саобраћајнице унутар комплекса. 
 
За предметни пројекат је планирана израда Урбанистичког пројекта.  
У току израде У.П. предложиће се (а затим спровести) препарцелизација постојећих парцела, тако 
да нови / реконструисани објекат, буде на засебној парцели, како би се, након изгардње, могла 
несметано исходовати употребна дозвола. Нова парцела ће се издвојити од парцела 5513/3 ; 
5514/3 и 5514/45. 
 
 
ФУНКЦИЈА: 
 
Треба имати у виду да је пројектним задатком дефинисано више целина, које, сходно прописима 
функционишу независно : апотека, дечије одељење / диспанзер, хитна помоћ, остали садржај 
здравствене станице (зубно одељење, гинеколошко одељење, општа био-хемијска лабораторија, 
специјалистичке и ординације опште праксе), остале пратеће садржине и функције (неопходне за 
функционисање здравствене станице). 
 
У приземљу су предвиђене следеће функције: 
 

 Апотека се налази на истом месту као и постојећа, на углу објекта према северу и истоку 
(улицама Сокобањској и Добривоја Радосављевића Бобија). Садржи : хол-продајни 
простор, продајни пулт  (продаја / издавање лекова), складишни простор, санитарни чвор 
за особље и чајну кухињу. Улаз за купце (и магацин) је преко платоа са источне стране 
објекта (постоји веза и са улазним холом здравствене станице, које се налази непосредно 
десно од апотеке). 

 

 Улазни хол здравствене станице, се налази у приземљу, са севернозападне стране, ка 
улици Сокобањској. Садржи инфо пулт, степениште за 1. Спрат, контролисано степениште 
ка подруму и остале помоће просторије. Постоји и излаз ка дворишту-атријуму, преко 
службеног инфо-пулта. Повезано је степеницама и лифтом са просторијама за персонал и 
логистичким просторијама у подруму и осталим садржајима на првом спрату. 

 



 

 

 Дечије одељење (диспанзер) се такође налази у приземљу са северне стране, ка улици 
Сокобањској. Садржи потпуно одвојене делове за здраву и болесну децу. Постоји и излаз 
ка дворишту-атријуму, преко просторије за игру деце. Повезано је степеницама са 
просторијама за персонал и логистичким просторијама у подруму. 

 

 Просторије хитне помоћи се налази у приземљу, са југозападне стране објекта – ка 
интерној саобраћајници (и цркви). Садржи приступни плато за возила хитне помоћи.  
Повезано је степеницама са просторијама за персонал и логистичким просторијама у 
подруму и спрату. 

 
 
На спрату  су предвиђене следеће функције : 
 

 Основне садржине здравствене станице, се налазе на спрату. Повезане су централним 
холом – ходником са осталим одељењима / амбулантама (осим дела хитне помоћи на 
спрату-који је потпуно одвојен од осталих садржаја). Веза са улазним холом у приземљу је 
преко лифта (прилагођеног особама са посебним потребама) и степеништа 

 Зубна амбуланта са свим потребним садржајима, налази се на спарту и је директно 
повезана са главним холом. 

 Гинеколошка амбуланта са свим потребним садржајима, налази се на спарту и је директно 
повезана са главним холом. 

 Лабораторија (општа био-хемијска) са свим потребним садржајима, налази се на спарту и 
је директно повезана са главним холом. 

 Ординације (три ординација), су универзалног типа па могу послужити као ординације 
лекара опште праксе и као ординације за специјалистичке прегледе (интернистичке и 
осталих специјалности).  

 Спратни део хитне помоћи је намењен одмору и припреми дежурног особља. Повезан је, 
засебним-контролисаним степеницама са улазом хитне помоћи у приземљу и 
просторијама за особље и оставама у подруму.  

 Терасе, према атријуму, су намењене одмору особља 
 
 
У подруму су предвиђен следеће функције: 
 
А. Подрум је намењен потребама / логистици, свих делова здравствене станице, као и 
потребама персонала. Повезан је рампом (са посебним делом за персонал) са партером објекта – 
односно сервисном улицом са западне стране (са паркингом). За све целине објекта, након 
спуштања рампом, предвиђен је пријемни део са контролом доступа и пријема логистике. 
 
Уз све наведене интервенције, доградњу и надградњу објекта, укупна бруто површина 
новопројектованог стања износи 1595.20 m2. 
 
 
 
 



 

 

КОНСТРУКЦИЈА: 
 
Новопројектована конструкција је предвиђена као армирано-бетонска, монолитна, са армирано-
бетонским стубовима, темељима, гредама, плочама. Предвиђено је задрђавање здравог ткива 
објекта према графичкој документацији. 
 
На местима примицања постојећем суседном објекту, предвиђено је „одмицање“ нове 
конструкције, са конзолом према постојећем објекту, како се неби угрожавао постојећи објекат. 
Зидање ће бити највећим делом монтажним преградама, по обиму и на разделницама 
различитих целина, термо и Yтонг блоком (са потребним серклажом). 
Кров је раван, са адекватном термо и хидро – изолацијом. 
 
 
ФАСАДА: 
 
За завршну обрада фасаде предвиђена је фасадна опека у крем боји, на системској 
потконструкцији, са потребним термичким слојевима, како би били задовољени захтеви 
енергетске ефикасности за ту врсту објекта. 
Део фасаде је структурална зид-завеса (и структурални прозори / портали), од алуминијума и 
енергетски ефикасног  стакла, чиме се обезбеђује неутрална / рефлективна  архитектура према 
окружењу (посебно, огледални одраз цркве на фасади новог објекта, односно архитура у 
контексту окружења). 
 
Део остакљеног простора за игру деце, дечијег диспанзера - ка атријуму, решен је специјалном 
конструкцијом за стаклене баште, алуминиујм – стакло са носивом челичном конструкцијом. 
Остала браварија (унутрашња) биће од квалитетних конструкција, повишених механичких 
карактеристика, прилагођених потребама овог типа објекта. 
 
Основна форма објекта је ортогонална са спратом који формира еркер, измештен из осе, чиме је 
добијена асиметрична композиција. 
Цела форма је разиграна конкавним луковима у хоризонталном и вертикалном правцу, на две 
позиције, и лучним отворима али у “контра смеру”. Шема пуног и празног на фасади, као и 
одабрани материјали, чине савремену интерпретацију традиционалних форми које можемо 
видети на православном храму у непосредној близини. 

 

ОСТАЛЕ ОБРАДЕ И КОНСТРУКЦИЈЕ 

 

 Све остале (унутрашње) обраде и конструкције, ће бити прилагођене потребама овог типа 

објекта, са повишеним нивоом хабања, могућношћу дезинфекције и прилагођеног прописаном 

нивоу безбедности. 

 Такође, све предвиђене обраде, конструкције и детаљи, ће бити предмет наредних фаза 

пројектовања које следе. 

 

 



 

 

3.2.4 ЕТАПНО РЕШЕЊЕ ПРИВОЂЕЊА ПРОСТОРА НАМЕНИ 
 
Реконструкција, доградња и надградња здравствене станице Котлујевац (део Д.З Зајечар), ул. 
Сокобањска б.б., спратности По+П+1 (подрум,приземље и спрат) у Зајечару, к. п. бр. 5514/3, 5514/4 
и 5514/45, КО Зајечар, мозе се вршити у једном захвату, односно у једној фази. 
 

3.2.5 ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА НЕИЗГРАЂЕНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
  

Обавезо је озелењавање свих контактних зона различитих по намени, а у свему према 
урбанистичким параметрима и принципима пејзажно-архитектонског обликовања. 

Зелене површине у овиру плана морају да заузму знатно значајније место у односу на 
постојеће стање. Јавне зелене површине су слободно доступне свим грађанима и таквим начином 
коришћења задовољавају најосновније социјалне потребе. 

Остало зеленило јавног карактера су зелене површине: школа, дечијих, здравствених и 
социјалних установа, као и у оквиру блоковске изградње. 

Ово зеленило уредити комбинацијом травнатих површина и солитерских стабала и то 
избором врста које ће се најбоље прилагдити датим условима средине и одговарати датој 
композицији, својим обликом, бојом и морфолошким карактеристикама кроз пејзажно 
пројектовање. Водити рачуна да се остваре што већи ефекти евапотранспирације, ради 
регулисања режима подземних вода. 
 У овиру паркинг површина обавезно је озелењавање са минимум једним високим 
стаблом на свака три места. 
 
 
 
3.2.6 ОДРЕДБЕ О ПОСТРОЈЕЊИМА, ОБЈЕКТИМА И МРЕЖАМА САОБРАЋАЈНЕ, 
ЕНЕРГЕТСКЕ, ВОДОВОДНЕ, КОМУНАЛНЕ И ДРУГЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ 
 
На Предметној локацији (к. п. бр. 5514/3, 5514/4 и 5514/45, КО Зајечар) налази се постојећи објекат 
здравствене станице спратности По+П, приближне површине 450 m2, налази се у урбанистички 
уређеном блоку градског насеља Котлујевац, са завршеним партерним уређењем, комуникацијама 
и паркинзима (по обиму блока). Поред објекта здравствене станице налази се и градска апотека, 
приватни пословни објекат П+1+Пк  (356 m2) и објектом Дома културе – Котлујевац, спратности П+2. 
Предметна локација је комунално опремљена, и објекат има постојеће прикључке. Сви прикључци 
на инфраструктуру димензионисани су у складу са  условима јавних предузећа. 
 
3.2.6.1 Општи услови изградње инфрастуктуре 
 
За ПОДЦЕЛИНУ ЦЕЛИНУ И. - Зона центра насеља минимални степен комуналне опремљености 
грађевинског земљишта, који је потребан за издавање локацијских услова и грађевинске дозволе, 
подразумева: 
 - Решен излаз на јавну саобраћајницу; 
 - Услове за електроенергетски прикључак; 
 - Услове за прикључење на градски водовод или обезбеђење водоснабдевања 
изградњом сопственог бунара уколико не постоје услови за прикључење на градски водовод; 
 - Услове за прикључење на градску канализациону мрежу или изградња 
водонепропусне септичке јаме до изградње канализационе мреже. 
 
 



 

 

 Постављање инфраструктуре  
 - Водови подземне се морају трасирати тако да: не угрожавају постојеће или планиране 
објекте, као и планиране намене коришћења земљишта; да се постују прописи који се односе на 
друге инфраструктуре; да се води рачуна о геолошким особинама тла, подземним водама. 
 
Електро инсталације 

 

 Према добијеним условима Електродистрибуције Србије 2540400-Д.10.08.-89963/3-2023 од 

08.06..2023.:  

На предметној локацији и у самој близини објекта који се реконструише, дограђује и надограђује, 

према информацијама из Погона Зајечар, се налазе подземни електроенергетски објекти у 

власништву Електродистрибуција Србије д.о.о. Београд, Огранак Електродистрибуција Зајечар. У 

питању су: 

 Трафостаница ТС 10/0,4 kV „Дом културе“, 

 Кабловски вод 10 kV ТС 10/0,4 kV „Дом културе“ – ТС 10/0,4 kV „RETAIL PARK“ изведен каблом 

PHP48-A 3x150mm2 

 Кабловски вод 10 kV ТС 10/0,4 kV „Дом културе“ – ТС 35/10 kV „Зајечар III“ изведен каблом 

IPO13 3x150mm2 

 Четири подземна кабла 0,4 kV из ТС 10/0,4 kV „Дом културе“ у тротоарском делу Сокобањске 

улице. 

 Подземни кабл 0,4 kV ТС 10/0,4 kV „Дом културе“ – КПК на фасади објекта Дома културе у 

атријуму – КПК на фасади објекта Дома културе поред улаза у објекат 

 Подземни кабл 0,4 kV од КПК на фасади објекта Дома културе поред улаза у објекат до МРО 

у улазном холу за апотеку и пошту. 

Инвеститор је у обавези да заштити постојеће кабловске водове и трафостаницу у складу са 

одредбама Правилника о техничким нормативима за електроенергетска постројења називног 

напона изнад 100 V („Службени лист СФРЈ“, бр. 4/1974 и 13/1978). 

Пре почетка било каквих грађевинских радова потребно је да инвеститор, извођач радова и 

представник Погона Зајечар обиђу локацију, како би се на лицу места обележиле позиције 

подземних инсталација. 

Обавезује се инвеститор да уколико прилоком извођења радова наиђе на подземне 

електроенергетске објекте, одмах обавести Службу за припрему и надзор одржавања 

Електродистрибуција Србије д.о.о. Београд, Огранак Електродистрибуција Зајечар, Погон Зајечар. 

У случају потребе за измештањем електроенергетских објеката морају се обезбедити алтернативне 

трасе и инфраструктурни коридиори уз претходну сагласност Електродистрибуција Србије д.о.о, 

Огранак Електродистрибуција Зајечар. Трошкове постављања електроенергетског објекта на другу 

локацију, као и трошкове градње, у складу са чл. 217. Закона о енергетици („Сл.гласник РС“ бр. 

145/14), сноси инвеститор објекта због чије изградње се врши измештање. 



 

 

Напомена: У предметном објекту који је планиран за реконструкцију, доградњу и надоградњу (у 

заједничком улазу за апотеку и пошту) налази се МРО са активним прикључцима за поменуте 

локале. Уколико се укаже потреба за измештање поменутих прикључака, потребно је обезбедити 

нови простор за смештај поменутих прикључака. Трошкове измештања сноси инвеститор објекта 

због чије градње се врши измештање. 

Да би се планирани објекат здравствене станице Котујевац прикључио на електродистибутивну 

мрежу, при чему се захтева укупна одобрена снага 55 kW, потребно је повећати тренутно одобрену 

снагу 17,25 kW на активном прикључку за здравствену станицу Котујевац са ПОД бројем 

402000502695, односно у постојећем МРО који се налази на фасади објекта Дома културе у атријуму 

потребно је заменити постојеће трофазно бројило новом директном мерном групом за двотарифно 

мерење активне и реактивне енергије са даљинским очитавањем. 

Од ормана мерног места (ОММ) до разводне табле (РТ) у објекту обезбедити 

четворожилни/петожилни вод одговарајућег типа и пресека. У РТ обезбедити прикључне стезаљке 

за увезивање фазних (L1, L2, L3) проводника, заштитног (РЕ) и неутралног (N) проводника. 

Ближе услове за пројектовање и прикључење, као подлогу за израду пројекта за грађевиснку 

дозволу (или пројекта за извођење), Огранак Електродистрибуција Зајечар ће прописати у 

редовном поступку у обједињеној процедури. 

 
Планско подручје Града Зајечара поседује одговарајуће елетроенергетске објекте који 

задовољавају потребе постојећих потрошача. Планско подручје се напаја електричном енергијом 

на напонском нивоу 110кВ преко 2 Т.С.110/35кВ: 

-Т.С. 110/35кВ „Зајечар 1“ инсталисане снаге 31,5+20 МВА 

-Т.С. 110/35кВ „Зајечар 2“ инсталисане снаге 31,5+20 МВА 

Трафостанице 110/35кВ међусобно су повезане надземним 110кВ водовима који су у надлежности 

ЈП „Електромрежа Србије“ 

Каблове полагати у земљане ровове на дубини 0,8м у слоју ситнозрнасте земље или песка. 

На местима где се очекује повећано механичко напрезање каблове полагати у кабловску 

канализацију. Избор и полагање кабловских водова треба извршити саглано одредбама техничке 

препоруке Е.Д. Србије Т.П. бр. 3 Каблове разводити до слободностојећих кабловских прикључних 

разводних ормана типа КПРП, израђених од полиестера, а прикључење у исте вршити на принципу 

улаз – излаз. КПРО се испоручује заједно са носачем – постољем које се укопава директно у земљу 

у свему према условима надлежног Електродистибутивног предузећа. У случају земљаних радова – 

ископа, у реону трасе постојећих кабловских водова, инвеститор (извођач радова) је у обавези да 

се благовремено пре отпочињања радова јави надлежном Електродистрибутивном предузећу са 

захтевом за одређивање стручног лица, које ће вршити надзор над извођачем радова. Потребно је 

обезбедити надзор све време од почетка до краја радова како би се обезбедила безбедност 

локације. Земљани радови се обављају уз повећану опрезност и присуство стручног лица надлежне 

Електродистибуције. У близини трафостанице постоје енергетски каблови са резервама истих. У 

заштитном појасу, испод, изнад или поред електроенергетских објеката, супротно закону, 



 

 

техничким и другим прописима не могу се градити објекти , изводити други радови, нити 

засађивати дрвеће и друго растиње.  

Обновљиви извори ел. енергије -  Дају опште смернице за даљу планску разраду за перспективне 

системе коришћења ОИЕ, а то је соларна енергија или топлотне пумпе. 

 

За предметни пројекат потребни капацитети су: 

За електроенергетске инсталације, потребни капацитет (без грејања и климатизације), је : 

- 50 КW 

 

Уколико се предвиђа сопствени, енергетски ефикасни систем, топлотних пумпи (на крову), за 

грејање и климатизацију (односно, не врши се прикључак на котларницу у суседном објекту),  

потребни капацитет је : 

-  55 КW 

 

Водовод и канализација 

 

За потребе реконструкција, доградња и надградња здравствене станице Котлујевац (део Д.З 

Зајечар), ул. Сокобањска б.б., спратности По+П+И (подрум,приземље и спрат) у Зајечару, к. п. бр. 

5514/3, 5514/4 и 5514/45, КО Зајечар ради се пројекти хидротехничких инсталација. Објекат јавне 

намене биће опремљен хидротехничким инсталацијама, санитарне воде, хидрантске мреже и 

фекалне канализације. На основу услова за прикључење, на комуналну инфраструктуру 

хидротехничких инсталација издатих од стране ЈКП у Зајечару извести прикључак на уличну 

водоводну и канализациону мрежу . 

Постојећи објекат има три прикључка на дистибутивну водоводну мрежу са ПЕ Ø160, у 

Сокобањској улици. 

Први са истока је за постојећу пошту и апотеку ПЕ Ø 3/4 и цинк Ø 3/4 

Други са истока ка западу је за дом здравља цинк Ø 3/4 

Трећи са истока ка западу за бившу зубну ординацију ПЕ Ø 3/4  

Пртисак у мрежи је 4.8 бара 

Према потребним количинама за санитарну и хидрантску мрежу потребно је предвидети 

реконструкцију постојећег прикључка или израду новог прикључка са уградњомкомбинованог 

водомера, за хидрантску мрежу и посебног водомера за санитарну мрежу. Такође треба 

предвидети проширење постојеће водомерне шахте или изградњу нове, димензија 2м x2м и 

дубине 1,8м. 

Фекална канализација из објекта прикључена је у уличну шахту на заобилазном путу а 

североисточно од трафо станице. Дубина до горње ивице одводне ПВЦ Ø 200 цеви је 1,90м. Из ове 

уличне шахте канализациона цев је укључена у колектор ПХД Ø 500 на левој обали Црног тимока. 

Уколико ова дубина уличне шахте не одговара предвидети изградњу нове канализације од 

објекта до колектора на левој обали тимока, са ревизионом шахтом јужно испред објекта ка 

кружном путу. 

Атмосферске воде са кровних површина спровести одводом до уличне шахте за 

атмосферску канализацију, јужно од трафо станице. 



 

 

 

Канализациона мрежа:  

Канализација се мора трасирати тако: Да се поштују пропси који се односе на друге 

инфраструктурне системе и објекте; Минимална дубина укопавања треба да буде таква да цевовод 

буде безбедан у односу на темена оптерећења; Главне одводнике иy објекта, где год је могуће, по 

правој линији одвести из објекта ка уличној канализацији; Квалитет отпадних вода који се испуста 

у канализациони систем мора да одговара Правлнику о техничким снандардима и условима за 

испуштање отпадних вода у градску канализацију; Гранично ревизионо окно извести 1,5м унутар 

регулационе линије и у истом извршити каскадирање; прикључке из ревизионог окна извести 

падом од 2-6%, управно на улични канал, искључиво у правој линији, без хоризонталних и 

вертикалних прелома. 

у објекту пројектовати од ПВЦ цеви. Комплетну инсталацију водити у земљи испод пода објекта. 

Прикључке за санитарне уређаје извести у складу са правилима за ову врсту објекта. Прикључак за 

WЦ шољу је Ø 110 и биће из пода, прикључак за сливник биће  Ø50 и такође из пода, прикључци за 

умиваонике и судопере биће зидни Ø50 на висини 40 цм од готовог пода. Инсталацију 

канализационе мреже из мокрог чвора и кухиње одвести до вертикала а преко њих извести из 

објекта и преко ревизионог силаза повезати на уличну канализациону мрежу. Ван објекта 

канализациону мрежу извести од ПВЦ цеви класе СН – 8 од цеви пречника Ø 160. Капацитет 

канализационе мреже је 11,6 л/с 

Водоводнамрежа и водоснабдевање: 

Водовод се мора трасирати тако: Да се постују прописи који се односе на друге инфраструктурне 

системе И објекте; Минимлана дубина укопавања цеви водовода је 0,8м од врха цеви до коте 

терена, односно тако да цев буде заштићена од дејства мраза и саобраћајног оптерећења; 

Минимално дозвољено растојање при паралелном вођењу  са другим инсталацијама износи: 

међусобно водовод И канализација 0,40м, до електричних И телефонских каблова 0,50м. Тезити да 

водоводне цеви буду изнад канализационих, а испод електричних каблова при укрштању; 

забрањено је извођење физичке везе градске водоводне мреже са мрежама И уређајима другог 

изворишта: бунари, хидрофори, пумпе итд. 

Инсталацију санитарне воде у објекту извести од ПП цеви. Мрежу у објекту од вертикала водити по 

зиду објекта на висини 20 цм од готовог пода од цеви пречника Ø 20, а од тог развода вертикалама 

од цеви пречника Ø 15 до точећих места. За потребе снабдевања мокрих чворова топлом водом 

предвидети бојлере од 10 и 80 л.  За потребе судопереп предвидети по један нискомонтажни бојлер 

од 10 л у купатилима бојлере од 80 л. Прикључци за точећа места се предвидјају за умиваоник и 

судопере на 60 цм од готовог пода или 40 цм од развода, док се прикључак за казанче WЦ шоље 

предвиђа да буде на висини од 1.20 од пода или 1.0 м од развода.  Водоводну мрежу ван објекта 

радити од ПЕ цеви пречника ДН25, 32 и 40 и прикључити преко водоводне шахте на уличну 

водоводну мрежу. Капацитет водоводнемреже за Објекат је 2,1л/с  

 



 

 

 Хидранску мрежу 

Предвидети постојање противпожарних хидраната на прописном растојању у свему према важећем 

правилнику о противпожарној заштити; Хидранти треба да буду надземни, видно обележени и 

постављени тако да увек буду приступачни; 

пројектовати, у складу са усвојеном концепцијом противпожарне заштите и са захтевима и 

одредбама Правилника о техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже за гашење 

пожара, дефинисано техничко решење заштите објекта од пожара помоћу спољне и унутрашње 

хидрантске мреже, које обезбеђује поуздано и ефикасно гашење пожара у случају његове појаве у 

било ком делу објекта односно комплекса.   

 Потребан капацитет хидротехничких инсталација за хидрантску мрежу  износи 10 л/с 

Објекат, према класификацији по степену отпорности на пожар и категоризацији по угрожености од 

пожара из наведеног Правилника, спада у  јавне објекте II степена отпорности, категорије К5 (Јавни 

објекат у коме једновремено борави до 100 лица) запремине до 2000 м3, који се од пожара бране 

помоћу спољне и унутрашње противпожарне хидрантске мреже са укупном количином воде од Q 

= 10.0 л/с. Овај потребан протицај ће се обезбедити једновременим радом 1 спољњег 

противпожарног хидранта пречника ДН80 мм капацитета од 5.00 л/с и 2 унутрашња против пожарна 

хидранта пречника ДН52 мм, капацитета од по 2.50 л/с, што укупно износи: Qпп =1  x 5.00 + 2 x 2.50 

= 10.00 л/с. 

 

Потребни капацитети хидротехничких инсталација: 

- водоводни прикључак PEDN 110 

- хидрантска мрежа    10 l/s, водомер ф 80 

- санитарна вода     2.1 л/с=7.6 m3/h,  водомер ф 40 

- канализација - прикључак ДН 200 

- фекална канализација  11.6 л/с 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

Машинске инсталације – инсталације грејања 

На планском подручју нема изграђене топловодне и гасоводне мреже и објеката. 

Као енергент за грејање здравствене станице Котлујевац у зимском периоду предвиђа се 

електрична енергија.. 

 

Наш предлог система грејања и климатизације је независни, енергетски ефикасани систем 
топлотних пумпи, на крову објекта. 
 
Предвиђен је савремени систем грејања и климатизације са могућношћу централне и локалне 
регулације и различитих температурних режима за различите фукционалне целине објекта. 
 

 

3.2.7 ОПШТИ И ПОСЕБНИ УСЛОВИ О ЗАШТИТИ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 

На основу одлуке о изради Плана генералне регулације града Зајечара бр. 1 север и 
североисток града Зајечара, није потребно приступити изради Стратешке процене утицаја на 
животну средину. 
      Планским решењима је неопходно унапредити постојеће стање основних медијума животне 
средине, што ће се остварити изградњом недостајућих инфраструктурних објеката и система у 
функцији заштите животне средине, поштовањем стандарда и норматива законске регулативе, 
формирањем базе података о локалним загађивачима и успостављању еколошки одговорног 
понашања свих правних и физичких лица чије активности могу у извесној мери допринети 
деградацији животне средине и умањити или у потпуности елиминисати постојеће изворе 
негативних утицаја на квалитет животне средине. 
 
Мере заштите животне средине 
 
Стратегија заштите животне средине се заснива на начелима интегралности и превенције приликом 
привођења простора намени и изградњи нових објеката на основу процене утицаја на животну 
средину свих главних планских решења, програма, пројеката и активности за спровођење плана, 
нарочито у односу на рационалност коришћења ресурса. Могуће угрожавање животне средине и 
ефикасности спровођења мера заштите. 
       Заштита животне средине подразумева поштовање свих општих мера заштите животне средине 
и природе и прописа утврђених законском регулативом. У том смислу се, на основу анализираног 
стања животне средине у планском подручју и његовој околини и на основу процењених могућих 
негативних утицаја, дефинишу мере заштите. Мере заштите имају за циљ да утицаје на животну 
средину у оквиру планског подручја сведу у оквире граница прихватљивости, а са циљем 
спречавања угрожавања животне средине и здравља људи. Мере заштите омогућавају развој 
спречавања конфликта на датом простору што је у функцији реализације циљева одрживог развоја. 
        Концепција заштите животне средине заснива се на усклађивању потреба развоја и очувања, 
односно заштите његових ресурса и природних вредности на одржив начин, тако да се садашњим 
и наредним генерацијама омогући задовољавање њихових потреба и побољшање квалитета 
живота. Стратегија заштите животне средине се заснива на начелима интегралности и превенције 
приликом привођења простора намени и изградње нових објеката на основу процене утицаја на 
животну средину свих главних планских решења, програма, пројеката и активности за спровођење 
плана, нарочито у односу на рационалност коришћења ресурса, могуће угрожавање животне 



 

 

средине и ефикасност спровођења мера заштите. 
        Заштита и унапређење животне средине оствариће се побољшањем њеног укупног квалитета, 
а посредно и њених основних елемената: ваздуха, воде, земљишта и живог света. Овај циљ 
оствариће се спровођењем низа мера различитог карактера: 
- Нормативно-правне мере: доношење општих нормативно-правних аката општинске управе о 
заштити и унапређењу животне средине, као и програма заштите, поступака и активности, 
критеријума понашања, а у вези са тим и санкционих поступака у случају непоштовања Закона; 
израда годишњег програма заштите животне средине; успостављање мерних пунктова и услова 
праћења загађивача; забрана и ограничавање изградње објеката који су потенцијално велики 
загађивачи; 
- Техничко-технолошке мере: избор одговарајућег технолошког процеса у складу са захтевима и 
условима заштите животне средине и заштите природе, као и уградња, контрола употребе и 
одржавања инсталација и постројења за пречишћавање отпадних вода; 
- Урбанистичко-планске мере: правилан избор локације, распоред објеката и активности уз 
уважавање микролокацијских карактеристика предметних локација; успостављање зоне заштите 
(зеленила) око саобраћајница са повећаном фреквенцијом возила; овде се посебно наглашава 
израда елабората процена утицаја на животну средину којим ће се оцењивати планска и пројектна 
решења у односу на захтеве животне средине, у складу са законом. 
- Економске мере: обезбеђивање финансијских средстава ради остваривања циљева заштите 
животне средине планског подручја кроз наплату накнаде ''еколошке таксе'', накнаде заузимања 
грађевинског земљишта. 
 Управљање медицинским отпадом се врши спровођењем прописаних мера за поступање са 
медицинским отпадом у оквиру сакупљања, разврставања, паковања, обележавања, складиштења, 
транспорта и третмана, односно поновног искоришћења и одлагања медицинског отпада, према 
правилнику о управљањем медицинским отпадом „Сл. гласник РС“ бр. 48/2019. 
         У складу са позитивном регулативом на целом подручју плана се забрањује изградња објеката 
који би својим постојањем или употребом непосредно или на други начин угрожавали живот, 
здравље и рад људи или пак угрожавали животну средину. Забрањује се уређивање и коришћење 
земљишта које би могло имати штетне последице на живот, здравље и рад људи, односно штетне 
последице на окружење. 
        Да би позитивни плански утицаји остали у процењеним оквирима, а могући негативни ефекти 
планских решења максимално умањили, потребно је спроводити мере за спречавање и 
ограничавање негативних утицаја Плана на животну средину. На основу анализе стања животне 
средине, просторних односа планског подручја са својим окружењем, планираних активности у 
планском подручју процењених могућих негативних утицаја на квалитет животне средине, утврђене 
су адекватне мере заштите. 

 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

3.2.8 СИСТЕМ ПРИКЉУЧЕЊА И ЕВАКУАЦИЈЕ ОТПАДАКА 
 
  Мере за управљање отпадом 
       Јавно комунално стамбено предузеће „Зајечар“ из Зајечара задужено је за одвоз отпада из 
домаћинстава. Отпад се одвози на Градску депонију код Халова. 
       Постојећи концепт управљања комуналним отпадом усаглашен је  са важећом законском 
регулативом из ове области, Стратегијом управљања отпадом за период 2010-2019. године ("Сл. 
гласник ПЦ", бр.29/10), Регионалним планом управљања отпадом који је у поступку израде и 
Планом управљања отпадом на подручју Зајечара који је у поступку ревизије. 
 
      У циљу ефикасног управљања отпадом на подручју Плана утврђују се следеће мере: 
– обезбедити највиши ниво комуналне хигијене спречавањем неадекватног депоновања отпада; 
– у зони планираних намена дефинисати позиције и капацитете контејнера за одлагање чврстог 
отпада; 
–  грађевински отпад који може да настане приликом реализације инфраструктурних инсталација, 
саобраћајница и осталих објеката, обавезно је уредно прикупити на локацији, разврстати и 
класирати по карактеру и пореклу а затим безбедно допремити до за то предвиђене локације; 
– угинуле животиње и кућне љубимце, кланични отпад, отпад из објеката за узгој животиња, 
збринути на прописан начин; 
– потенцирати и стимулисати разврставања комуналног отпада од стране локалног становништва 
на месту одлагања; 
– препоручљива је едукација становништва, јавних служби и бизнис сектора о значају и начинима 
исправног поступања са отпадом (кампање, оглашавања, промотивни материјали, брошуре); 
– одредити локације за постављање групе контејнера за комунални отпад и примарно одвајање на 
јавним површинама (за рециклабилне компоненте), ограђивање и наткривање, визуелно усклађено 
са околином; 
– успоставити систем подземних контејнера за комунални отпад у близини већих 
стамбених насеља у циљу рационализације простора; 
– поставити судове за смеће на канделабрима или бетонском постољу, где је то потребно, као и 
одговарајуће посуде за смеће са пепељаром за опушке цигарета. 
 
Мере за управљање медицинским отпадом 
 Медицински отпад сакупља се и разврстава на месту настанка и пакује у одговарајућу 
амбалажу прилагођену његовим својствима, количини, начину привременог складиштења, 
транспорта и третмана. 
 Транспорт медицинског отпада унутар установe у којoj се обавља здравствена заштита људи, 
врши се опремом за транспорт отпада која се користи искључиво за ту намену, 
 Транспорт инфективног медицинског отпада који је разврстан и обележен, до простора за 
привремено складиштење отпада на месту настанка отпада врши се по потреби, а најмање једном 
дневно.Опрема за транспорт медицинског отпада чисти се и дезинфикује по потреби, а најмање 
једном дневно. 
 Локација произвођача отпада намењена привременом складиштењу медицинског отпада, 
састоји се од ограђеног и одвојеног простора, просторије или објекта предвиђеног само за ту 
намену (у конкретном случају према ИДР-у, просторија за сепарацију и привемено складиштење 
медицинског отпада налази се у подруму у непосредној близини сервисног улаза). 



 

 

 Сакупљање и транспорт медицинског отпада, разврстаног, упакованог и обележеног у 
складу са правилником о управљањем медицинским отпадом „Сл. гласник РС“ бр. 48/2019 
од произвођача медицинског отпада који не врши третман сопственог отпада, до оператера 
постројења за складиштење и/или третман отпада, врши се возилима намењеним за транспорт 
медицинског отпада, у складу са прописима којима се уређује управљање отпадом и прописима 
којима се уређује транспорт опасне робе. 
 Медицински отпад предаје се лицу које има дозволу за сакупљање и транспорт 
медицинског отпада, ако произвођач медицинског отпада не поседује сопствено возило за 
транспорт медицинског отпада. 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

3.2.9 ПОСЕБНЕ ОБАВЕЗЕ ПРЕМА КРЕТАЊУ ОСОБА СА ПОСЕБНИМ ПОТРЕБАМА 
 
Приликом решавања саобраћајних површина унутар комплекса, односно прилаза објектима а 
нарочито прилазу објекту здравстене станице “Котлујевац” па и других елемената уређења и 
изградње простора и објеката, примењују се Одредбе Правилника о техничким стандардима 
планирања, пројектовања и објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са 
инвалидитетом, деци и старим особама („Сл.гласник РС“ број 22/2015). 
Будући да се ради о објекту друштвеног карактера, ове услове је неопходно применити у складу са 
наведеним Правилником. 
Главни пешачки прилаз објекту предвиђен је са ул. Сокобањске. Главни улаз, као и остали улази су 
пројектовани тако да омогућавају несметано кретање особама са инвалидитетом.  
 
Посебни услови којима се површине и објекти јавне намене чине приступачним особама са 
инвалидитетом 
 

У складу са Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње 
објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и 
старим особама („Сл. гласник РС“, бр. 22/2015) дефинисани  су услови за планирање простора јавних 
саобраћајних и пешачких површина, прилаза до јавних објеката и пројектовање објеката 
(стамбених, објеката за јавно коришћење и др.), као и посебних уређаја у њима, којима се 
обезбеђује несметано кретање деце, старих, хендикепираних и инвалидних лица. 

Објекти за јавно коришћење, у смислу овог правилника, а налазе се у оквиру Плана,  јесу сви 
објекти намењени за јавно коришћење као  и саобраћајни објекти. 
Прилаз до објекта предвиђа се на делу објеката чији је приземни део у нивоу терена или је мање 
уздигнут у односу на терен. Савладавање висинске разлике између пешачке површине и прилаза 
до објекта врши се: 

1) рампама за пешаке и инвалидским колицима, за висинску разлику до 76 цм; 
2) спољним степеницама, степеништем и подизним платформама, за висинску 
разлику већу од 76 цм. 
За савладавање  висинских разлика до 76 цм између две пешачке површине и на прилазу  

до објекта врши се применом рампи тако да : 
– Да нагиб рампе није већи од 5%(1:20), а изузетно може износити 8.3%(1:12) за кратка 

растојања (до 6м); 
– Највећа дозвољена укупна дужина рампе у посебном случају износи 15м; 
– Рампе дуже од 6м, највише до 9м у случају да су мањег нагиба, раздвајају се одмориштима 

најмање дужине 150цм; 
– Најмања чиста ширина рампе за једносмерни пролаз износи 90 цм, а уколико је двокрака, 

чиста ширина рампе износи минимум 150 цм, са подестом од минимум 150 цм; 
– Рампе треба да су заштићене ивичњацима висине 5 цм, ширине 5-10 цм и опремљене са 

обе стране двовисинским рукохватима подесног облика за прихватање на висини од 70 цм, односно 
90 цм; 

– Рампа треба да је чврста, равна и отпорна на клизање. 
Највиши попречни нагиб уличних тротоара и пешачких стаза управно на правац кретања 

износи 2%. 
        У пешачким коридорима се не постављају стубови, рекламни панои или  друге препреке, док 
се постојеће препреке видно обележавају. 

Место пешачких прелаза је означено тако да се јасно разликује од подлоге тротоара. 
Пешачки прелаз је постављен под правим углом према тротоару. За савладавање  висинске разлике 
између коловоза и тротоара  користите се закошени ивичњаци који се изводе у ширини пешачког 



 

 

прелаза и у нивоу коловоза, са максималним нагибом закошеног дела до 8,3%, а ако је технички 
неизводљиво у изузетним случајевима до 10%. 

Знакови се на зидовима постављају на висини од 140 цм -160 цм изнад нивоа пода или тла, 
или ако то није могуће на висини која је погодна за читање. Висина слова на знаковима  не сме бити 
мања од 1,5 цм за унутрашњу, односно 10 цм за спољашњу употребу. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

 

3.2.10 ПРОТИВПОЖАРНИ УСЛОВИ 
 

Грађење објеката и уређење грађевинске парцеле, у складу са врстом и наменом, предвиђа 
се уз поштовање свих важећих прописа из области заштите од пожара.  

У даљој фази разраде Урбанистичког пројекта, код израде Главних пројеката за извођење, 
обавезно се придржавати одредби Закона о заштити од пожара. 

Заштиту од пожара предвидети и спровести у складу са свим важећим прописима из те 
области и са Закона о заштити од пожара (“Сл. Гласник РС”, број 111/09, 20/15, 87/18 и 87/18 – др. 
закони), Закона о експлозивним материјама, запаљивим течностима и гасовима (“Сл. Гласник РС”, 
бр. 53/93, 67/93, 48/94, 101/2005 и 54/2015), Закона о запаљивим и горивим течностима и 
запаљивим гасовима (“Сл. Гласник РС”, бр. 54/2015) и других важећих закона, одлука, техничких 
прописа, техничких нормативе, стандард и осталих аката којима је уређена област заштите од 
пожара и експлозија. 

Заштита од пожара 
 
 Да би се обезбедила заштита од пожара потребно је примењивати смернице И посебне 
мере заштите од пожара приликом изградње спроводе се  се применом одредаба важећих закона 
који се односе на заштиту од пожара ( Закона о заштити од пожара, Закона о ванредним 
ситуацијама, Правилника о техничким нормативима за хидрантску мрежу за гашење пожара). 
        У планским решењима, односно прописаним правилима уређења и грађења у обухвату Плана, 
уграђене су превентивне мере заштите од пожара, и то у смислу: 

–     обезбеђења безбедносних појасева у зонама којима се спречава ширење пожара; 
–     обезбеђења оптималне удаљености стамбених објеката и површина јавне намене од 

индустријских и производних зона; 
–     прописивања обавезе изградње спољашње и унутрашње хидрантске мреже у објектима, 

у складу са прописима, посебно за производне и друге намене у зони рада; 
–     капацитети планиране водоводне мреже као и капацитет изворишта обезбеђује довољне 

количине воде; 
–     планирана мрежа саобрађајница, приступних путева и пролаза за ватрогасна возила 

прописаним појасевима регулације обезбеђује приступ објектима; 
–     правилима грађења за објекте у грађевинским зонама и целинама утврђена је обавеза 

обезбеђивања приступа ватрогасним возилима. 
 

У структури насеља, зелене површине и водотокови имају и улогу задржавања појавних 
пожара. 
 
Да би се обезбедила заштита од пожара потребно је примењивати  следеће смернице: 
– при изградњи објеката поштовати важеће прописе противпожарне заштите; 
– правилним размештајем објеката на прописаним одстојањима од суседних објеката 

смањити опасност преношења пожара; 
– у склопу изградње мреже водоводних инсталација реализовати противпожарне хидранте; 
– лако запаљиве и експлозивне материје складиштити и чувати под законом прописаним 

условима уз одговарајућу сагласност надлежних органа на планиране мере заштите од 
пожара;обезбеђивања приступа ватрогасним возилима. 

 
 Посебне мере заштите од пожара приликом изградње спроводе се применом одредаба важећих 
закона који се односе на заштиту од пожара (Закона о заштити од пожара, Закона о вандредним 
ситуацијама, Правилника o техничким нормативима за хидрантску мрежу за гашење пожара). 



 

 

3.3 ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 
 
 
3.3.1 ОПШТИ УСЛОВИ – ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 
 
Код изградње новог објекта на парцели важе следећа општа правила грађења: Намена објекта чија 
је градња забрањена у оквиру комплекса је изградња било каквих објеката (објеката мешовитог 
пословања и привређивања), који би могли да угрозе животну средину и основну намену ( процена 
ризика); Забрањено је објављивање делатности у објектима које вибрацијама, буком, гасовима, 
мирисима, отпадним водама и другим штетним дејствима могу да угрозе околину и не 
представљају намену компатабилну основној намени; Грађевинска линија: врста објекта обзиром 
на начин изградње је слободностојећи ) објекат не додирује ни једну линију грађевинске парцеле). 
Услови за изградњу других објеката на парцели: Дозвољена је изградња више објеката у склопу 
планираног комплекса. Дозвољена je изградња помоћних објеката у склопу планираног комплекса, 
али искључиво у складу са планираном наменом. Архитектура и обликовање: Савремено 
архитектонско решење које треба да je у складу са његовом функцијом и непосредним окружењем, 
али уједно да задовољава све потребне нормативе датих у правилима уређења. 
 

Намене дефинисане графичким прилогом бр. 5. "Планирана намена површина" 
представљају преовлађујућу, доминантну намену на том простору, што значи да заузимају најмање 
50% површине блока у којој је означена та намена. 

 
– Свака намена подразумева и друге компатабилне намене. 
– На нивоу појединачних грађевинских парцела намена дефинисана као компатабилна 

може бити и доминантна или једина. У случају изградње појединачних објеката компатабилне 
намене важе правила грађења  намене која се гради. 

– На основу правила уређења, урбанистичких показатеља и правила грађења добијају се 
услови уређења и капацитет парцеле (блока). 

– Постојећи објекти који имају параметре (висину објекта, индекс заузетости) веће од 
максимално прописаних у Плану, се задржавају, уз могућност реконструкције у постојећим 
параметрима осим у појединачним случајевима дефинисаних правилима овог Плана. 

– Постојећи објекти намене која није компатибилна претежној намени блока се не могу 
дограђивати са постојећом наменом. У случају промене намене у компатибилну намену важе 
правила за нову намену објекта. 

Подручје плана подељено је на просторне целине, према положају, времену настајања, 
морфолошким и другим карактеристикама, и подцелине као специфични делови просторних 
целина  у оквиру којих су прописана правила уређења и правила грађења  (графички прилог бр.6. 
Подела на зоне и целине). 
У оквиру грађевинског подручја дефинисане су површине јавне намене и површине осталих намена. 
 
Планиране површине за јавне намене обухватају постојеће земљиште и земљиште планирано за 
изградњу: 
Објеката јавних функција и служби 
 
о  Управа, администрација, јавни сервиси: 
- месна заједница 
o  Здравство: 
- дом здравља 
- амбуланта 



 

 

o  Образовање: 
- основна школа „ Хајдук Вељко“ 
- спортска школска дворана „Котлујевац“. 
o  Дечија и социјална заштита: 
- вртић „Маслачак“, 
o  Комуналне површине и објекти: 
- топлана 
- мерно регулациона станица 
- мерно регулациона станица широке потрошње - трафостанице 
- црпна станица 
- резерваар за водоснабдевање 
- сточна пијаца 
- ауто пијаца 
-зелена пијаца 
o  Зеленило 
- уређено зеленило 
- заштитно зеленило 
-зеленило уз водоток 
o  Саобраћајне површине: 
- путно земљиште 
- станица за снабдевање горивом 
о  Спорт и рекреација: 
- игралишта ФК "Каблови" 
 

Општим правилима уређења и грађења дефинисана су правила која се примењују као основ 
приликом спровођења предметног Плана генералне регулације, као и основ за правила за 
непосредно спровођење предметног Плана генералне регулације (израдом урбанистичког 
пројекта). 
Општа правила уређења и грађења односе се на све намене и зоне и све врсте градских блокова 
унутар тих намена. 
 
Правила грађења утврђена Урбанистичким пројектом за реконструкцију, доградњу и надградњу 
здравствене станице Котлујевац (део Д.З Зајечар), ул. Сокобањска б.б., спратности По+П+1 
(подрум,приземље и спрат) у Зајечару, к. п. бр. 5514/3, 5514/4 и 5514/45, КО Зајечар, базирана су на 
правилима уређења и грађења из Информације о локацији IV/04 број 353-127/2022 од 
31.05.2022.год. , које су издате у складу са постојећим важећим плановима шире просторне целине, 
тј. ширег подручја, а то су: 
 
1) ГУП града Зајечара („Сл.лист града Зајечара", број: 15/12) 
2) ПГР града Зајечара бр 1 - север и северозапад града Зајечара (,,Сл.лист града Зајечара", број: 
33/18) 
 
У складу са информацијом о локацији IV/04 број 353-127/2022 од 31.05.2022.год. предметни 
простор предвиђен је реконструкцију, доградњу и надградњу здравствене станице Котлујевац. 
 
Поштовање локација свих планираних садржаја јавне намене јавни објекти својом архитектуром и 
обликовањем представљају репере у простору и дају препознатљив печат насељу поред физичких 
структура у формирању просторно - функционалних целина важну улогу треба да имају и отворени 



 

 

простори и паркови обезбедити приступ лицима са посебним потребама на коту приземља 
спољњим или унутрашњим рампама, минималне ширине 90цм. 
 
Величина објекта мора бити у складу са важећим прописима и нормативима за одговарајуће 
намене објеката. Комплекс мора бити уређен тако да буде у складу са функцијом објекта и 
прилагођен условима локације и окружењем. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

3.3.2 ПРАВИЛА УРБАНИСТИЧКЕ ПАРЦЕЛАЦИЈЕ 
 

Грађевинска парцела јесте део грађевинског земљишта, са приступом јавној саобраћајној 
површини, која је изграђена или планом предвиђења за изградњу. 

Услови за могуће трансформације (парцелацију и препарцелацију) парцела ближе су 
дефинисани у оквиру правила грађења за поједине зоне односно намене са истим правилима 
грађења. 

Промена граница постојеће парцеле и формирање нових се врши на основу општих правила за 
парцелацију и препарцелацију и на основу посебних правила за одређену намену и тип блока, 
дефинисаних овим правилима грађења. Новоформиране парцеле треба да имају геометријску 
форму што ближу правоугаонику или другом облику који је прилагођен терену, планираној намени 
и типу изградње. 

Подела постојеће парцеле на две или више мањих парцела врши се под следећим условима: 
– подела се врши у оквиру граница парцеле; 
– приступ на јавну површину новоформираних парцела може се обезбедити и са сукорисничких 

површина, преко парцеле приступног пута; 
– поделом се не могу формирати парцеле које су субстандардне у погледу величине и начина 

градње у односу на планирани тип изградње. 
Ако се грађевинска парцела не ослања, односно нема прилаз директно на јавну саобраћајницу, 

њена веза са јавном саобраћајницом се остварује преко приступног пута максималне дужине 50 м 
чија је минимална ширина: 

1) за становање  ................................................................................. 4,5м 
2) за производно занатство, грађевинарство и складишта  ...................... 5,0м 
3) за услужно-пословне делатности   ..................................................... 4,5м 
4) за приватне пролазе  ......................................................................... 3,0м 
5) за пешачке стазе  ........................................................................... 1,5м 
 
Ако се приступни пут користи за једну грађевинску парцелу, може се формирати у оквиру те 

парцеле, а ако се користи за повезивање две или више грађевинских парцела са јавном 
саобраћајницом, формира се као посебна парцела. 
 

Спајање две или више постојећих катастарских парцела ради формирања једне или више 
грађевинских парцела врши се под следећим условима: 

– спајање се врши у оквиру граница целих парцела, а граница новоформиране парцеле 
обухвата све парцеле које се спајају; 

– спајањем парцела важећа правила изградње за планирану намену и тип блока се не могу 
мењати, а капацитет се одређује према новој површини; 

– спајањем се формира парцела на којој тип изградње, без обзира на величину парцеле, треба 
да буде у складу са непосредним окружењем, а у заштићеним подручјима у складу са условима 
заштите. 

Парцелацијом и препарцелацијом две или више постојећих катастарских парцела могу се 
формирати две или више грађевинских парцела по правилима за спајање парцела и поделу 
парцела. 

Дозвољава се формирање грађевинске парцеле спајањем катастарских парцела које се налазе 
у различитим зонама уколико су намене међусобно компатибилне. 



 

 

Парцелација и препарцелација у постојећим изграђеним блоковима, где није извршено 
формирање грађевинских парцела, обавезно је, тако да грађевинска парцела обухвата, осим 
објекта и  потребан паркинг простор и припадајуће зеленило. 

На основу пројекта препарцелације на већем броју катастарских парцела може се образовати 
једна или више грађевинских парцела, на начин и под условима утврђеним у планском документу. 

На захтев власника, односно закупца катастарске парцеле врши се исправка границе парцеле, 
припајањем грађевинског земљишта у јавној својини постојећој парцели, ради формирања 
катастарске парцеле која испуњава услове грађевинске парцеле, на основу пројекта 
препарцелације. Приликом израде пројекта препарцелације мора се поштовати правило да 
катастарска парцела у јавној својини која се припаја суседној парцели не испуњава услове за 
посебну грађевинску парцелу, као и да је мање површине од парцеле којој се припаја. 

Посебни случајеви формирања грађевинске парцеле. 
За грађење, односно постављање електроенергетских и телекомуникационих 
објеката или уређаја, може се формирати грађевинска парцела мање површине од површине 

предвиђене планским документом за ту зону, под условом да постоји приступ објекту, односно 
уређајима, ради одржавања и отклањања кварова или хаварије. 

 
 

3.3.3. УРБАНИСТИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ  - ПОЈЕДИНАЧНА ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 

 
Правила грађења дата су по наменама грађевинског земљишта у обухвату Плана. Дефинисана су 
за појединачне грађевинске парцеле. 
 
ОБЈЕКТИ ЈАВИХ НАМЕНА 
 

Планом су планиране локације за изградњу нових објеката јавних намена за Дом здравља и 
објекат предшколске установе. 

Уколико се јави потреба за додатним садржајима, јавни објекти ће се градити на локацијама 
у оквиру  зоне ужег градског језгра а само изузетно у стамбеној зони. 

Могућа је и реконструкција или доградња постојећих објеката како би се задовољиле 
потребе становника и побољшао квалитет живота. 

Реконструкција постојећих објеката је дозвољена по правилима за изградњу нових објеката, 
и то: 

- грађевинска парцела за сваку појединачну планирану јавну намену је дефинисана на 
графичком прилогу бр.5" План регулације површина јавне намене" Р 1:5 000; 

- положај објекта према регулационој линији је одређен грађевинском линијом, како је то 
приказано на графичком прилогу бр. 3.1.-3.14. "Регулационо нивелациони план"; 

- могућа изградња подрума, уз предходну проверу нивоа подземних вода. 
 
Примарна и секундарна мрежа инфраструктуре (водовод, канализација, електро мрежа, 

итд.) се постављају у појасу регулације  јавних саобраћајница  или у  приступном путу ако је 
сукорисничка или приватна својина. 
      Подземни водови комуналне инфраструктуре, мреже телекомуникационих и радиодифузних 
система постављају се испод јавних површина и испод осталих парцела уз предходно регулисање 
међусобних односа са власником (корисником) парцела. 
 
      Водови подземне инфраструктуре се морају трасирати тако да: 



 

 

- не угрожавају постојеће или планиране објекте, као и планиране намене 
коришћења земљишта; 

- да се подземни простор и грађевинска површина рационално користе; 
- да се поштују прописи који се односе на друге инфраструктуре; 
- да се води рачуна о геолошким особинама тла, подземним водама; 
- укрштај са путем врши се постављањем инсталације кроз прописано 

димензионисану заштитну цев, постављеном подбушивањем управно на осу пута. Заштитна цев је 
на дубини од 1.35 м од коте коловоза а дужина је за по 3.0 м већа од крајњих тачака попречног 
профила пута; 

- паралелно вођење је могуће на 3.0 м од крајњих тачака попречног профила пута или 
од ивица коловоза или мање уз пројекат мера заштите пута од хаварије. 

-  
        Објекти који се налазе у заштитном појасу инфраструктурних коридора обилазнице или појасу 
далековода остају у својим (постојећим) габаритима, без могућности доградње или  изградње у том 
појасу. 
 
        За све што није дефинисано у плану посебним правилима, важе општа правила урбанистичке 
регулације из важећег Правилника о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу 
(„Службени гласник РС“, бр.22/2015). 
 
Општи услови за изградњу објеката јавне намене: 

- поштовање локација свих планираних садржаја јавне намене 
- јавни објекти својом архитектуром и обликовањем представљају репере у простору и дају 

препознатљив печат насељу 
- поред физичких структура у формирању просторно - функционалних целина важну улогу 

треба да имају и отворени простори и паркови 
- обезбедити приступ лицима са посебним потребама на коту приземља спољњим или 

унутрашњим рампама, минималне ширине 90 цм. 
 

       Величина објекта мора бити у складу са важећим прописима и нормативима за 
одговарајуће јавне делатности, која ће се обављати у објекту. 

       Спратност и тип објеката зависи од његове функције и мора бити прилагођен условима 
локације (спратности до П+2 зависно од функције). 

        Комплекс мора бити уређен тако да буде у складу са функцијом објекта и прилагођен 
условима локације и окружењем. 

         Обзиром на садашњи број корисника план не предвиђа даље проширење јавних 
објеката, међутим уколико се јави потреба за неким видом доградње или евентуалне изградње 
новог објекта на парцели важе следећа правила грађења: 

- Могуће пратеће намене у оквиру парцеле су друге јавне површине и јавни објекти, 
зеленило, спортско-рекреативни садржаји мањег обима (терени за мали фудбал, кошарку, одбојку 
и сл.), комерцијални садржаји (али само као пратеће намене основној намени) 

- Намена објеката чија је градња забрањена у оквиру комплекса је изградња било каквих  
објеката (објеката мешовитог пословања и приврећивања), који би могли да угрозе животну 
средину и основну намену (процена ризика) 

- Забрањено је обављање делатности у објектима које вибрацијама, буком, гасовима, 
мирисима, отпадним водама и другим штетним дејствима могу да угрозе околину и не 
представљају намену компатибилну основној намени. 

- Грађевинска линија: Минимално удаљење грађевинске линије објеката у односу на 
регулациону линију приказано је на графичком приказу бр. 3.1.-3.14. "Регулационо нивелациони 
план"; 



 

 

-  Најмања удаљеност објекта од границе суседне парцеле износи 3,5 м. 
- Најмања међусобна удаљеност објеката у оквиру парцеле износи минимално половину 

висине вишег објекта. 
- Врста објеката обзиром на начин изградње је слободностојећи ( објекат не додирује ни 

једну  линију грађевинске парцеле). 
 
Услови за изградњу других објеката на парцели: 
-  Дозвољена је изградња више објеката у склопу планираног комплекса. 
-   Дозвољена је изградња помоћних објеката у склопу планираног комплекса, али 

искључиво у складу са планираном наменом. 
 

Архитектура и обликовање: 
Савремено архитектонско решење које треба да је у складу са његовом функцијом и 

непосредним окружењем, али уједно да задовољава све потребне нормативе датих у правилама 
уређења. 
 
Стандарди приступачности: 
          У процесу пројектовања придржавати се Правилника о условима за планирање и 
пројектовање објеката у вези са несметаним кретањем деце, старих, хендикепираних и инвалидних 
лица. 
 
ЗДРАВСТВО 
 

Параметри и стандарди за димензионисање објеката примарне здравствене заштите: 
– БГП објекта је потребна 0.05-0.1 м2/становнику гравитационог подручја 
– површина парцеле 0.05-0.2 м2/становнику гравитационог подручја 
 
Распоном се прилагођавају потребне површине према учесталости коришћења појединих 

јединица 
- највећи дозвољени  индекс  заузетости  ......................................... 40%; 
- максимална висина (кота венца) објекта   ..................................... 12 м. 

   Нормативи за реконструкцију објеката секундарне заштите : 
- потребна изграђена површина (БРГП)   ............... .........0.003-0.09 м2/по кориснику 
- потребна површина комплекса  ............................. ..........0.05-0.12 м2/по кориснику  
- паркинг место ......................................................................за 20%-25% запослених. 

Простор здравствене установе оградити тако да ограда буде повучена од границе парцеле на месту 
где се формира паркинг. Паркинг у оквиру Дома здравља обезбедити само за санитарна возила. 
Паркинг за запослене и кориснике обезбедити у оквиру парцеле, али ван ограђеног дела. Број 
паркинг места дефинисати према Нормативима за паркирање. 
Спровођење: Урбанистички пројекат за постојеће и овим планом планиране објекте и ПДР за нове 
објекте који нису дефинисани овим планом. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

3.4.4. Урбанистичка мрежа линија 

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА 

Грађевинска линија надземних, подземних објеката и делова објеката који нису у систему 
функционисања саобраћаја и комуналних постројења не могу изаћи из оквира регулационе линије. 
Све подземне и надземне етаже објеката налазе се унутар вертикалних равни дефинисаних 
грађевинским линијама. Сви постојећиобејти задржавају постојеће грађевинске линије до 
заменеобјеката новим. Уколико се грађевинска и регулациона линија поклапају  еркери на 
објектима могу прелазити регулациону линију: максимално 0,6м од грађевинске линије ако је 
тротоар мањи од 3,5м и то максимално на 40 % површине уличне фасаде и на минималној висини 
од 4м изнад тротоара: дозвољена је изградња еркера на објектима, чија се грађевинска линија 
поклапа са регулационом, уколико је ширина регулације минимално 12,0м. Нису дозвољени еркери 
ван грађевинске линије на делу објекта према унутрашњем делу двориста као ни према бочним 
границама парцела, односно према суседним објектима. Кровови у нагибу ка суседним парцелама 
морају бити удаљени (у хоризонталној пројекцији) мин 1 м од границе саобраћајнице, не могу се 
накнадно градити степеништа и улази. 

 Положај реконструисаног, надградјеног и дограђеног објекта Здравствене станице 

“Котлујевац”  дефинисан је грађевинским линијама односно аналитичким координатама 

преломних тачака и то за сваки објекат посебно. 

Ознака и број тачке дат је у графичком прилогу а аналитичке координате тачака дате су 

табеларно. 

 

КООРДИНАТЕ ГАБАРИТА ОБЈЕКАТА

 

 
 

 

 

 



 

 

 

РЕГУЛАЦИОНЕ ЛИНИЈЕ 
 

Регулационе линије према ул. Добривоја радосављевића Бобија, сокобањској западно ка 

православном храму и јужно ка реци тимок, се поклапају са постојећим међама предметних 

парцела и то: ка ул. Сокобањској на северозападној међи кп.бр. 5514/4, ка православном храму 

на југозападним међама кп.бр. 5514/5 и 5513/1, ка реци Тимок на јужним међама кп.бр. 5512/1 

и 5512/2, ка ул. Добривоја радосављевића Бобија дата је граничним тачкама са координатама: 

 

 

3.3.5. Услови заштите и мере њихове примене 

 

a) Услови заштите непокретних и природних добара 

На захваћеном подручју Урбанистичког пројекта нема културних добара, нити природних добара, 
која подлежу заштити. 

b)  Услови заштите и унапређења животне средине 

Објекти на к.п. бр. 5514/3, 5514/4, 5514/45 КО Зајечар нису утврђени за непокренто културно добро, 

стога за потребе урбанистичког пројекта за реконструкцију, доградњу и надградњу објекта 

здравствене станице Котлујевац, Зајечар  на к.п. бр. 5514/3,5514/4, 5514/45 Ко Захечар, Ул. 

Сокобањска бб. нису потребни посебни конзерваторски услови од стране Завода за заштиту 

споменика културе Ниш. 

 
 
 
 
 



 

 

 
3.3.6. Инжењерско-геолошки услови изградње 

За сваку интервенцију или изградњу новог објекта у фази израде техничке документације 
урадити детаљна геотехничка истраживања у складу са Законом о рударству ( Сл. Гласник РС бр. 
101/15) Зона повећаног сеизмичког ризика (7 МЦС), захвата све делове подручја обухваћена 
планом, целу територију града Зајечара.  Сходно јачини ерозионих процеса структура земљушта 
је јака ерозија (К-ИИ-5). Степен ерозије ИИ И ИИИ се могу сматратии условно повољним до 
неповољним за урбанизацију, а градња на њима је могућа само након предходно спроведених 
детаљних истраживања терена. Просторе у целини И И ИИ где нема видљивих трагова активних 
клизишних процеса али постоје геолошке предиспозиције., поготово при антроппогеним 
захватима, можемо у таквим околностима третирати као условно стабилне. Ово подразумева да 
при грађењу на њима детаљно инжињерско-геолошко истраживање целе површине, утврдити 
потенцијалне генераторе и могућност њихове контроле. У оквиру сеизмолошких услова, треба 
их сврстати у категорију сеизмолошки неповољних средина са повећањем основног степена 
сеизмичког интензитета за један степен МКС скале. У случају грађења на њима, за пројекте 
објеката и њихово извођење неопходне су одговарајуће инжињерско-геолошке подлоге и 
геолошки надзор. При темељењу објеката треба тежити ослањању на основну стену чиме се 
обезбеђује оптимална интеракција објекта и темељног тла, измеђуосталог и због 
микросеизмичких карактеристика. Изградња подрумских и сутуренских просторија се 
дозвољова уз предходну проверу инжињерско-геолошких услова. Ради заштите од деформација 
тла око објеката и штетних утицаја на објекте, код глиновитих срединасклоних бубрењу и 
исушивању, потребно је непосредно око објекта урадити тампон од суперкапиларног материјала 
покривеног водоодрживим глиновитим слојем, што треба да у зони темељења објекта успостави 
стационарни режим влажности. Истражни радови код инжењерско-геолошких истраживања 
треба да буду у складу са наменом И важећим стандардима, техничким нормативима И 
законским прописима, од којих су најбитније : закон о геолошким истраживањима Републике 
Србује ( “Сл. Гласник Републике Србије”, бр. 88/2011); Правилник о садржини пројеката 
геолошких истраживања И елаборате о резервама геолошких истраживања(“Сл. Гласник 
Републике Србије”, бр. 51/96) И закона о планирању И изградњи (“Службени гласник РС” бр. 
72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13 – УС, 50/13 – УС, 98/13 – УС, 132/14, 145/1483/2018, 
31/19, 37/19, 09/20 И 51/21).  

Визуалним прегледом установљено је да је терен стабилан . У складу са законом о планирању 
и изградњи ("сл. гласник рс", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука ус, 24/2011, 121/2012, 
42/2013 - одлука ус, 50/2013 - одлука ус, 98/2013 - одлука ус, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020 и 52/2021) и  правилнику о садржини, начину и поступку 
израде и начину вршења контроле техничке документације према класи и намени објеката ("сл. 
гласник рс", бр. 73/2019) приликом израде пројекат грађевинску дозволу биће израђен елаборат 
геотехничких испитивања на основу ког ће се тачно утврдити начин и дубина фундирања и 
димензионисати темељи на основу кога ће се уједно тачно димензионисати и сви нови 
конструктивни елементи. 

 

 



 

 

3.3.7. Енергетска ефикасност објеката и предвиђене мере за унапређење 
енергетске ефикасности 

Када је реч о мерама, под енергетском ефикасношћу подразумевају се мере које се примењују 
у циљу смањења потрошње енергије. Без обзира да ли је реч о техничким или нетехничким 
мерама, или о променама у понашању, све мере подразумевају исти, или чак и виши, степен 
оствареног комфора и стандарда. Најчешће мере које се предузимају у циљу смањења губитака 
енергије и повећања енергетске ефикасности су: 
– замена необновљивих енергената обновљивим 
– уградити енергетски ефикасне уређаје 
– изолација простора који се греје 
– предвидети столарију са термопрекидом у просторима који се греју 
– уградња мерних и регулационих уређаја за потрошаче енергије 
– увођење тарифних система од стране дистрибутера који ће подстицати штедњу 
енергије и сл. 
Овим Планом се секторски дефинишу регулаторне и подстицајне мере, као и 
техничке и организационе мере. 
Приликом пројектовања стамбеног или пословног простора потребно је 
придржавати се следећих прописа: 
– Закона о планирању и изградњи; 
– Закона о ефикасном коришћењу енергије („Сл. гласник РС”, бр. 25/13); 
– „Правилника о енергетској ефикасности зграда“ (Сл.гл.РС бр.61/11); и 
– „Правилника о условима, садржини и начину издавања сертификата о енергетским 
својствима зграда“ (Сл.гл.РС бр.69/12). 
 
Грађење објеката, планираних Урбанистичким пројектом, а у складу са врстом и наменом, 
вршити уз поштовање свих важећих прописа из области Енергетске ефикасност објеката. 
При пројектовању и грађењу планираних објеката обавезно се придржавати одредби Закона о 
ефикасном коришћењу енергије ("Сл.гласник РС” 25/2013 и 40/2021), Правилника о енергетској 
ефикасности објеката ("Сл. гласник РС” бр.61/11) и Правилника о условима, садржини и начину 
издавања сертификата о енергетским својствима зграда (“Сл. гласник РС”, бр.69/2012 и 44/2018 
– др. закон). 
Закон о ефикасном коришћењу енергије: 
Законом о ефикасном коришћењу енергије ("Сл.гласник РС 25/2013 и 40/2021) уређују се услови 
и начин ефикасног коришћење енергије и енергената у сектору производње, преноса, 
дистрибуције и потрошње енергије. 
Мере за побољшање енергетске ефикасности, дате у овом Закону , јесу све активности и радње 
које доводе до проверљивог и мерљивог или процењивог повећања енергетске ефикасности у 
секторима производње, преноса, дистрибуције и потрошње енергије. 
Правилник о енергетској ефикасности објеката: 
Правилником о енергетској ефикасности објеката ("Сл. гласник РС” бр.61/11) ближе се прописују 
енергетска својства и начин израчунавања топлотних својстава објеката високоградње, као и 
енергетски захтеви за нове и постојеће објекте. 
Енергетска својства зграда и начин израчунавања топлотних својстава утврђују се на основу 
категоризације зграда, која је дата Правилником. 



 

 

Утврђивање испуњености услова енергетске ефикасности објекта врши се израдом Елабората ЕЕ, 
који је саставни део техничке документације, која се прилаже уз Захтев за издавање грађевинске 
дозволе или уз Захтев за издавање решења, којим се одобрава извођење радова на адаптацији 
или санацији објеката, као и енергетској санацији. 
Елаборат ЕЕ се израђује на основу : 
- климатских карактеристика локације, података о локацији (ситуациони план зграде са 
положајем зграда у непосредном, окружењу и приказом врста и обрада површина, података о 
грађевинским матерјалима, елементима и системима потребним за прорачуне, података о 
машинској и електро опреми 
 
Енергетски пасош зграде: 
За издавање грађевинске дозволе неопходан је Елаборат о енергетској ефикасности, тј. 
неопходан је Енергетски пасош зграде. Енергетски пасош је документ , тј. елаборат који  садржи 
податке о енергетском разреду зграде, који указује на финалну годишњу потрошњу топлотне 
енергије за грејање. 
На основу Елабората енергетске ефикасности добија се грађевинска дозвола, а употребна 
дозвола се добија само уз постојање енергетског пасоша. 
Енергетски пасош садржи предвиђене мере за унапређење енергетске ефикасности зграде.За 
сваки објекат који није разред “А”, дају се написане препоруке, од стране инжењера за начин 
побољшања енергетске ефикасности за конкретни објекат. 
Енергетски разред зграде 
У Елаборату (Енергетском пасошу зграде) су израчунате вредности, на основу којих се види који 
ће тачно енергетски разред та зграда бити. 

 
Предвиђена анализа и мере за остварење енергетске ефикасности објеката: 
Енергетска ефикасност подразумева смањење потрошње свих врста енергије, уштеду енергије и 
обезбеђење одрживе градње применом техничких мера стандарда и услова пројектовања, 
планирања и изградње објеката. Приоритет је расионална употреба квалитетних енергената и 
повећање енергетске ефикасности у производњи, дистрибуцији и коришћењу енергије код 
крајњих корисника услуга; 
Неопходно је повећање енергетске ефикасности у секторима зградарства, индустрије, 
саобраћаја и комуналних услуга, што је од значаја за економију града, заштиту животне средине, 
а све у контексту одрживог коришћења и очувања природних ресурса; 
 Објекти високоградње морају бити пројектовани, изграђени, коришћени и одржавани на начин 
којим се обезбеђују прописана енергетска својства у складсу са Правилником о енергетској 
ефикасности зграда (“Сл.гласник РС”, бр.61/11).Ова својства се утврђују издавањем сертификата 
о енергетским својствима, који чини саставни део техничке документасије која се прилаже уз 
захтев за издавање употребне дозволе; 

 
 
 
 
 
 
 



 

 

5. СПРОВОЂЕЊЕ 
 
5.1   Смернице за спровођење 
 
Овај Урбанистички пројекат, сходно одредбама Закона о планирању и изградњи  („Службени 
гласник РС", број 72/09,81/09-исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 
50/13,98/13-одлука УС,132/14, 145/14, 83/2018,31/19,37/19 ,9/2020 и 52/2021) и Правилника о 
садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања 
(„Службени гласник РС", број 32/2019) представља основ за израду, доношење и издавање аката за 
изградњу објекта. 
 
Планираној изградњи може се приступити тек на основу издатих Локацијских услова, Решења о 
грађевинској дозволи и Пријаве радова, све у складу са законом. 
 
 
 
 

 
 Одговорни Урбаниста: 

 
 Марјан Петровић дипл.инж.арх. 

бр.лиц. 200 1568 17 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 Овај Урбанистички пројекат је урбанистичко-технички документ, који представља правни и 
урбанистички основ за потребе за реконструкцију, доградњу и надградњу здравствене станице 
Котлујевац (део Д.З Зајечар), ул. Сокобањска б.б., спратности По+П+1 (подрум,приземље и спрат) 
у Зајечару, к. п. бр. 5514/3, 5514/4 и 5514/45, КО Зајечар, сагласно одредбама Закона о 
планирању и изградњи чл.60, 61 и 65 („Сл. Гласник РС“ број 72/09; 81/09 - исправка; 64/10 - 
одлука УС; 24/11; 121/12; 42/13 - одлука УС; 50/2013 - одлука УС 50/13; 98/2013 - одлука УС; 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19,09/20 и 52/21). 
 Орган јединице локалне самоуправе надлежан за послове урбанизма потврђује да 
Урбанистички пројекат није у супротности са урбанистичким планом вишег реда, просторним 
планом јединице локалне самоуправе, односно просторним планом посебне намене (чл.63. 
Закона). 
 Урбанистички пројекат је оверен потписом Начелника одељења за урбанизам, грађевинске 
и комунално-стамбене послове Градске управе града Зајечара и  урађен је у три аналогних и 
једном дигиталном примерку.  
 Право на непосредни увид у донети Урбанистички пројекат имају правна и физичка лица на 
начин и под условима које ближе прописује министар надлежан за послове урбанизма.  
 Надзор над спровођењем Урбанистичког пројекта вршиће Градска управа за 
грађевинарство града Зајечар. 
Пројекат ступа на снагу после потврђивања и потписивања од стране Градске управе за 
грађевинарство града Зајечар. 

 
Број _______________________________ 
 
у Зајечару,__________________________ 
 
 
 
 

Г Р А Д      З А Ј Е Ч А Р 
Начелник одељења за урбанизам, 

грађевинске и комунално-стамбене послове: 
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одговорни пројектант:

Печат:

биро параф

ДОКУМЕНТАЦИЈА

НАРУЧИЛАЦ

ОБЈЕКАТ

ПРОЈЕКАТ

ЦРТЕЖ

датум размера свеска лист изменаброј цртежа
06.2023. 0

ПРОЈЕКAТ  АРХИТЕКТУРЕ
фаза

одговорни
урбаниста

сарадник

Марјан Петровић д.и.а.
бр. лиценце 200 1568 17

АРХИТЕКТУРА
на  КП БРОЈ, 5514/3, 5514/4 и

5514/45, K.O. Zaječar
 Сокобањска б.б.

Зајечар

"STUDIO A&D ARCHITECTS " д.о.о. Београд
Ул. Младе Босне бр. 31, Београд-Врачар

С

З И

Ј

УП1:250 02

Град Зајечар,
 ул. Трг ослобођења бр.1,

Зајечар

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

КОПИЈА ПЛАНА

РЕКОНСТРУКЦИЈА, ДОГРАДЊА И НАДГРАДЊА,
 ЗДРАВСТВЕНЕ СТАНИЦЕ КОТЛУЈЕВАЦ (ДЕО Д.З. ЗАЈЕЧАР)

ул. Сокобањска б.б.- Зајечар

±0.00≡128.35

УП-002

Јована Јованчић м.и.а.

УП



одговорни пројектант:

Печат:

ул.Сокобањска

ул.Добривоја Радосављевића

биро параф

ДОКУМЕНТАЦИЈА

НАРУЧИЛАЦ

ОБЈЕКАТ

ПРОЈЕКАТ

ЦРТЕЖ

датум размера свеска лист изменаброј цртежа
06.2023. 0

ПРОЈЕКAТ  АРХИТЕКТУРЕ
фаза

АРХИТЕКТУРА
на  КП БРОЈ, 5514/3, 5514/4 и

5514/45, K.O. Zaječar
 Сокобањска б.б.

Зајечар

"STUDIO A&D ARCHITECTS " д.о.о. Београд
Ул. Младе Босне бр. 31, Београд-Врачар

УП1:250 03

Град Зајечар,
 ул. Трг ослобођења бр.1,

Зајечар

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

СИТУАЦИОНИ ПРИКАЗ ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА

РЕКОНСТРУКЦИЈА, ДОГРАДЊА И НАДГРАДЊА,
 ЗДРАВСТВЕНЕ СТАНИЦЕ КОТЛУЈЕВАЦ (ДЕО Д.З. ЗАЈЕЧАР)

ул. Сокобањска б.б.- Зајечар

±0.00≡128.35

УП-003

биро параф
одговорни
урбаниста

сарадник

Марјан Петровић д.и.а.
бр. лиценце 200 1568 17

С

З И

Ј

Јована Јованчић м.и.а.

P

УП

ЛЕГЕНДА

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГРАНИЦА ПОСТОЈЕЋЕ ГРАЂЕВИСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ЛЕГЕНДА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ул.Сокобањска

ул.Добривоја Радосављевића

регулациона линија

грађевинска линија
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±0.00≡128.35
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Површине
новоформираних грађ. парцела

БР.Т.     Y              X  .
 1    7601900.18   4863187.66
 2    7601901.63   4863187.05
 3    7601903.04   4863185.28
 4    7601908.77   4863175.64
 5    7601904.53   4863173.14
 6    7601893.32   4863166.43
 7    7601893.88   4863165.48
 8    7601898.33   4863157.92
 9    7601896.55   4863156.89
10    7601896.12   4863156.81
11    7601894.78   4863156.02
12    7601893.36   4863154.94
13    7601891.27   4863153.72
14    7601881.31   4863147.72
15    7601892.29   4863129.57
16    7601885.28   4863129.02
17    7601870.60   4863129.27
18    7601864.64   4863139.74
19    7601853.35   4863159.57
20    7601864.62   4863166.24
21    7601878.67   4863174.75
22    7601867.34   4863140.07
23    7601870.98   4863142.14
24    7601873.94   4863136.99
25    7601870.66   4863134.90

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ
ГРАЂЕВИНСКИХ ПАРЦЕЛА

14 a 72 m²

        24 m²

ул.Сокобањска

ул.Добривоја Радосављевића

17х16.67/28

12х18.75/28

12х18.75/28

4х18.75/28

4х18.75/28

A

Б

В

Г

Д

Ђ

A

Б

В

Г

Д

Ђ

1

2

3'
3

4

5

6

4'

1

2

3'
3

4

5

4'

6

улаз / д
ечији диспанзер

з. деца

б. деца

улаз / з
дравствена станица,

специјалистичке ординације и

лабораторија

улаз / хитна помоћ

улаз / народна апотека

корисници

запослени

одлагање смећа

одговорни пројектант:

Печат:

биро параф

ДОКУМЕНТАЦИЈА

НАРУЧИЛАЦ

ОБЈЕКАТ

ПРОЈЕКАТ

ЦРТЕЖ

датум размера свеска лист изменаброј цртежа
ПРОЈЕКAТ  АРХИТЕКТУРЕ

фаза

АРХИТЕКТУРА
на  КП БРОЈ, 5514/3, 5514/4 и

5514/45, K.O. Zaječar
 Сокобањска б.б.

Зајечар

"STUDIO A&D ARCHITECTS " д.о.о. Београд
Ул. Младе Босне бр. 31, Београд-Врачар

Град Зајечар,
 ул. Трг ослобођења бр.1,

Зајечар

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

РЕГУЛАЦИОНО - НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ
СА ПАРТЕРНИМ УРЕЂЕЊЕМ

РЕКОНСТРУКЦИЈА, ДОГРАДЊА И НАДГРАДЊА,
 ЗДРАВСТВЕНЕ СТАНИЦЕ КОТЛУЈЕВАЦ (ДЕО Д.З. ЗАЈЕЧАР)

ул. Сокобањска б.б.- Зајечар

УП-004

биро параф
одговорни
урбаниста

сарадник

Марјан Петровић д.и.а.
бр. лиценце 200 1568 17
Јована Јованчић м.и.а.

УП

ЛЕГЕНДА

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГРАНИЦА ПОСТОЈЕЋЕ ГРАЂЕВИСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ЛЕГЕНДА

ГАБАРИТ ОБЈЕКТА
1 - 25 ПРЕЛОМНЕ ТАЧКЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

КООРДИНАТЕ ГАБАРИТА ОБЈЕКТА

УЛАЗ ХИТНА ПОМОЋ
УЛАЗ ДЕЧИЈИ ДИСПАНЗЕР / БОЛЕСНА ДЕЦА

УЛАЗ СПЕЦИЈАЛИСТИЧКЕ ОРДИНАЦИЈЕ И ЛАБОРАТОРИЈА

УЛАЗ КОРИСНИЦИ

УЛАЗ ЗАПОСЛЕНИ

УЛАЗ ДЕЧИЈИ ДИСПАНЗЕР / ЗДРАВА ДЕЦА

1 2
3

4
5

6
7

8
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НОВОПРОЈЕКТОВАНА КОТА ТЕРЕНА

ВИСИНСКА КОТА СА КТ ПЛАНА
128.35

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

R.B. X Y

1 7601898.658 4863181.325
2 7601867.991 4863162.930
3 7601877.122 4863147.709
4 7601883.082 4863151.284
5 7601879.788 4863156.774
6 7601880.968 4863157.482
7 7601884.262 4863151.991
8 7601894.226 4863157.968
9 7601890.994 4863163.356
10 7601894.063 4863165.197
11 7601893.325 4863166.433
12 7601903.816 4863172.725
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ЗДРАВСТВЕНА СТАНИЦА "КОТЛУЈЕВАЦ"

ПАРКИНГ

БОКС СА КОНТЕЈНЕРИМА

ГРАНИЦА НОВОФОРМИРАНЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ
(ГРАНИЦА РАЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА)

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ПОВРШИНА НОВОФОРМИРАНЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 1472m2

НАМЕНА: ЗДРАВСТВЕНА СТАНИЦА

СПРАТНОСТ ОБЈЕКТА: ПО+П+1

БРУТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА: 508.60 м2

УКУПНА БРГП НАДЗЕМНО: 1066.60 м2

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА: 1595 м2

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА 1341.4 м2

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ ПАРЦЕЛЕ 0.73

ЗАУЗЕТОСТ ПОД ПРЕМЕТНИМ ОБЈЕКТОМ 587.2 m2

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ ПАРЦЕЛЕ 40.0%

ВИСИНА ОБЈЕКТА - ВЕНАЦ: +9,30м

СПРАТНА ВИСИНА: 3,00м; 4,50м; 4,00м;

-3.00

125.35

145
0

357
6

577

1775

212

460

147
0

199
5

355

ул.Сокобањска

ул.Добривоја Радосављевића

регулациона линија

грађевинска линија

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
127.90

AutoCAD SHX Text
127.81

AutoCAD SHX Text
128.00

AutoCAD SHX Text
127.98

AutoCAD SHX Text
128.13

AutoCAD SHX Text
127.79

AutoCAD SHX Text
127.73

AutoCAD SHX Text
127.67

AutoCAD SHX Text
127.68

AutoCAD SHX Text
127.92

AutoCAD SHX Text
127.70

AutoCAD SHX Text
127.67

AutoCAD SHX Text
127.63

AutoCAD SHX Text
127.64

AutoCAD SHX Text
127.87

AutoCAD SHX Text
127.86

AutoCAD SHX Text
127.83

AutoCAD SHX Text
127.71

AutoCAD SHX Text
127.74

AutoCAD SHX Text
127.82

AutoCAD SHX Text
127.82

AutoCAD SHX Text
127.92

AutoCAD SHX Text
127.86

AutoCAD SHX Text
128.28

AutoCAD SHX Text
127.92

AutoCAD SHX Text
128.03

AutoCAD SHX Text
128.07

AutoCAD SHX Text
127.85

AutoCAD SHX Text
127.68

AutoCAD SHX Text
127.73

AutoCAD SHX Text
127.69

AutoCAD SHX Text
127.70

AutoCAD SHX Text
127.76

AutoCAD SHX Text
127.70

AutoCAD SHX Text
127.72

AutoCAD SHX Text
127.75

AutoCAD SHX Text
128.21

AutoCAD SHX Text
128.27

AutoCAD SHX Text
127.80

AutoCAD SHX Text
128.14

AutoCAD SHX Text
127.84

AutoCAD SHX Text
127.81

AutoCAD SHX Text
128.00

AutoCAD SHX Text
127.88

AutoCAD SHX Text
127.75

AutoCAD SHX Text
127.69

AutoCAD SHX Text
127.77

AutoCAD SHX Text
127.72

AutoCAD SHX Text
127.72

AutoCAD SHX Text
127.76

AutoCAD SHX Text
127.74

AutoCAD SHX Text
127.89

AutoCAD SHX Text
127.80

AutoCAD SHX Text
127.76

AutoCAD SHX Text
127.97

AutoCAD SHX Text
127.82

AutoCAD SHX Text
127.80

AutoCAD SHX Text
127.88

AutoCAD SHX Text
127.89

AutoCAD SHX Text
127.91

AutoCAD SHX Text
127.97

AutoCAD SHX Text
127.99

AutoCAD SHX Text
128.08

AutoCAD SHX Text
128.08

AutoCAD SHX Text
128.02

AutoCAD SHX Text
128.02

AutoCAD SHX Text
127.65

AutoCAD SHX Text
127.78

AutoCAD SHX Text
127.79

AutoCAD SHX Text
127.78

AutoCAD SHX Text
127.76

AutoCAD SHX Text
127.79

AutoCAD SHX Text
127.79

AutoCAD SHX Text
128.07

AutoCAD SHX Text
128.02

AutoCAD SHX Text
128.12

AutoCAD SHX Text
128.30

AutoCAD SHX Text
128.19

AutoCAD SHX Text
128.42

AutoCAD SHX Text
128.44

AutoCAD SHX Text
128.35

AutoCAD SHX Text
128.35

AutoCAD SHX Text
128.36

AutoCAD SHX Text
128.42

AutoCAD SHX Text
128.44

AutoCAD SHX Text
128.48

AutoCAD SHX Text
128.50

AutoCAD SHX Text
128.55

AutoCAD SHX Text
128.57

AutoCAD SHX Text
128.54

AutoCAD SHX Text
128.51

AutoCAD SHX Text
128.14

AutoCAD SHX Text
128.20

AutoCAD SHX Text
128.04

AutoCAD SHX Text
128.35

AutoCAD SHX Text
128.41

AutoCAD SHX Text
128.43

AutoCAD SHX Text
128.49

AutoCAD SHX Text
128.49

AutoCAD SHX Text
128.24

AutoCAD SHX Text
128.31

AutoCAD SHX Text
128.41

AutoCAD SHX Text
128.49

AutoCAD SHX Text
128.51

AutoCAD SHX Text
128.54

AutoCAD SHX Text
128.70

AutoCAD SHX Text
128.62

AutoCAD SHX Text
128.51

AutoCAD SHX Text
128.51

AutoCAD SHX Text
128.47

AutoCAD SHX Text
128.30

AutoCAD SHX Text
128.32

AutoCAD SHX Text
128.33

AutoCAD SHX Text
128.30

AutoCAD SHX Text
128.40

AutoCAD SHX Text
128.52

AutoCAD SHX Text
128.34

AutoCAD SHX Text
128.45

AutoCAD SHX Text
128.27

AutoCAD SHX Text
128.24

AutoCAD SHX Text
128.31

AutoCAD SHX Text
128.43

AutoCAD SHX Text
128.47

AutoCAD SHX Text
128.79

AutoCAD SHX Text
128.24

AutoCAD SHX Text
128.94

AutoCAD SHX Text
128.91

AutoCAD SHX Text
129.02

AutoCAD SHX Text
128.93

AutoCAD SHX Text
128.92

AutoCAD SHX Text
128.84

AutoCAD SHX Text
128.87

AutoCAD SHX Text
128.89

AutoCAD SHX Text
128.34

AutoCAD SHX Text
128.10

AutoCAD SHX Text
128.10

AutoCAD SHX Text
128.38

AutoCAD SHX Text
128.25

AutoCAD SHX Text
128.35

AutoCAD SHX Text
128.33

AutoCAD SHX Text
128.15

AutoCAD SHX Text
128.18

AutoCAD SHX Text
128.05

AutoCAD SHX Text
128.07

AutoCAD SHX Text
128.05

AutoCAD SHX Text
128.06

AutoCAD SHX Text
128.14

AutoCAD SHX Text
128.14

AutoCAD SHX Text
128.25

AutoCAD SHX Text
128.28

AutoCAD SHX Text
128.28

AutoCAD SHX Text
128.28

AutoCAD SHX Text
128.25

AutoCAD SHX Text
128.29

AutoCAD SHX Text
128.73

AutoCAD SHX Text
128.28

AutoCAD SHX Text
128.70

AutoCAD SHX Text
128.26

AutoCAD SHX Text
128.19

AutoCAD SHX Text
128.64

AutoCAD SHX Text
128.32

AutoCAD SHX Text
128.74

AutoCAD SHX Text
128.24

AutoCAD SHX Text
128.70

AutoCAD SHX Text
128.76

AutoCAD SHX Text
128.72

AutoCAD SHX Text
128.69

AutoCAD SHX Text
128.66

AutoCAD SHX Text
128.79

AutoCAD SHX Text
128.97

AutoCAD SHX Text
128.66

AutoCAD SHX Text
128.85

AutoCAD SHX Text
128.88

AutoCAD SHX Text
128.74

AutoCAD SHX Text
128.77

AutoCAD SHX Text
128.82

AutoCAD SHX Text
128.86

AutoCAD SHX Text
128.87

AutoCAD SHX Text
128.96

AutoCAD SHX Text
128.92

AutoCAD SHX Text
128.94

AutoCAD SHX Text
129.02

AutoCAD SHX Text
129.17

AutoCAD SHX Text
129.30

AutoCAD SHX Text
129.33

AutoCAD SHX Text
129.53

AutoCAD SHX Text
129.64

AutoCAD SHX Text
129.60

AutoCAD SHX Text
129.44

AutoCAD SHX Text
129.33

AutoCAD SHX Text
129.25

AutoCAD SHX Text
129.13

AutoCAD SHX Text
129.27

AutoCAD SHX Text
129.05

AutoCAD SHX Text
128.91

AutoCAD SHX Text
128.84

AutoCAD SHX Text
128.26

AutoCAD SHX Text
128.10

AutoCAD SHX Text
128.02

AutoCAD SHX Text
128.10

AutoCAD SHX Text
128.65

AutoCAD SHX Text
127.89

AutoCAD SHX Text
128.03

AutoCAD SHX Text
127.88

AutoCAD SHX Text
127.52

AutoCAD SHX Text
127.56

AutoCAD SHX Text
128.06

AutoCAD SHX Text
128.11

AutoCAD SHX Text
128.02

AutoCAD SHX Text
127.87

AutoCAD SHX Text
127.89

AutoCAD SHX Text
127.89

AutoCAD SHX Text
127.84

AutoCAD SHX Text
127.85

AutoCAD SHX Text
127.83

AutoCAD SHX Text
127.80

AutoCAD SHX Text
127.90

AutoCAD SHX Text
128.07

AutoCAD SHX Text
128.09

AutoCAD SHX Text
128.18

AutoCAD SHX Text
127.99

AutoCAD SHX Text
128.12

AutoCAD SHX Text
128.15

AutoCAD SHX Text
128.17

AutoCAD SHX Text
128.38

AutoCAD SHX Text
127.88

AutoCAD SHX Text
127.94

AutoCAD SHX Text
127.78

AutoCAD SHX Text
127.86

AutoCAD SHX Text
127.89

AutoCAD SHX Text
127.99

AutoCAD SHX Text
128.69

AutoCAD SHX Text
127.94

AutoCAD SHX Text
128.00

AutoCAD SHX Text
128.11

AutoCAD SHX Text
127.95

AutoCAD SHX Text
128.72

AutoCAD SHX Text
128.77

AutoCAD SHX Text
127.69

AutoCAD SHX Text
127.86

AutoCAD SHX Text
127.65

AutoCAD SHX Text
127.93

AutoCAD SHX Text
127.62

AutoCAD SHX Text
127.64

AutoCAD SHX Text
127.77

AutoCAD SHX Text
127.60

AutoCAD SHX Text
127.60

AutoCAD SHX Text
127.62

AutoCAD SHX Text
127.64

AutoCAD SHX Text
127.68

AutoCAD SHX Text
127.70

AutoCAD SHX Text
127.82

AutoCAD SHX Text
127.94

AutoCAD SHX Text
127.73

AutoCAD SHX Text
127.71

AutoCAD SHX Text
127.79

AutoCAD SHX Text
127.96

AutoCAD SHX Text
127.66

AutoCAD SHX Text
127.91

AutoCAD SHX Text
127.96

AutoCAD SHX Text
127.88

AutoCAD SHX Text
128.00

AutoCAD SHX Text
128.02

AutoCAD SHX Text
128.05

AutoCAD SHX Text
128.02

AutoCAD SHX Text
128.04

AutoCAD SHX Text
128.06

AutoCAD SHX Text
127.31

AutoCAD SHX Text
127.76

AutoCAD SHX Text
128.02

AutoCAD SHX Text
128.71

AutoCAD SHX Text
128.65

AutoCAD SHX Text
128.06

AutoCAD SHX Text
128.07

AutoCAD SHX Text
128.61

AutoCAD SHX Text
128.77

AutoCAD SHX Text
128.19

AutoCAD SHX Text
128.75

AutoCAD SHX Text
128.21

AutoCAD SHX Text
128.21

AutoCAD SHX Text
128.18

AutoCAD SHX Text
128.15

AutoCAD SHX Text
128.12

AutoCAD SHX Text
128.69

AutoCAD SHX Text
128.90

AutoCAD SHX Text
128.91

AutoCAD SHX Text
128.92

AutoCAD SHX Text
128.92

AutoCAD SHX Text
128.33

AutoCAD SHX Text
128.34

AutoCAD SHX Text
128.37

AutoCAD SHX Text
128.73

AutoCAD SHX Text
128.29

AutoCAD SHX Text
128.77

AutoCAD SHX Text
T.S.

AutoCAD SHX Text
5514

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
5514

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
5514

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5510

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
5514

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
5513

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
8475

AutoCAD SHX Text
863

AutoCAD SHX Text
150

AutoCAD SHX Text
863

AutoCAD SHX Text
150

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
863

AutoCAD SHX Text
200

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
863

AutoCAD SHX Text
200

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
128.07



ул.Добривоја Радосављевића

17х16.67/28

12х18.75/28

12х18.75/28

4х18.75/28

4х18.75/28

A

Б

В

Г

Д

Ђ

A

Б

В

Г

Д

Ђ

1

2

3'
3

4

5

6

4'

1

2

3'
3

4

5

4'

6

улаз / д
ечији диспанзер

з. деца

п. деца

улаз / з
дравствена станица,

специјалистичке ординације и

лабораторија

улаз / хитна помоћ

улаз / народна апотека

корисници

запослени

од
ла

гањ
е с

ме
ћа

УП1:250 05

±0.00≡128.35

С

З И

Ј

06.2023. УП 0

MRO

KPK

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГРАНИЦА ПОСТОЈЕЋЕ ГРАЂЕВИСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ЛЕГЕНДА

1 - 25 ПРЕЛОМНЕ ТАЧКЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

1 КООРДИНАТЕ ГАБАРИТА ОБЈЕКТА

УЛАЗ ХИТНА ПОМОЋ
УЛАЗ ДЕЧИЈИ ДИСПАНЗЕР / БОЛЕСНА ДЕЦА

УЛАЗ СПЕЦИЈАЛИСТИЧКЕ ОРДИНАЦИЈЕ И ЛАБОРАТОРИЈА

УЛАЗ КОРИСНИЦИ

УЛАЗ ЗАПОСЛЕНИ

УЛАЗ ДЕЧИЈИ ДИСПАНЗЕР / ЗДРАВА ДЕЦА

НОВОПРОЈЕКТОВАНА КОТА ТЕРЕНА

ВИСИНСКА КОТА СА КТ ПЛАНА
194.10

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

1
2
3

ЗДРАВСТВЕНА СТАНИЦА "КОТЛУЈЕВАЦ"

ПАРКИНГ

БОКС СА КОНТЕЈНЕРИМА

ПВЦ цев фи 50 мм за полагање оптичког кабла

Напојни елетро кабал ПП00 4x16мм2

PEØ160

PEDN110(11.0 m)

VŠ

RKŠ

KŠ

Ø160(9.0 m)

Ø16
0(4

.0 
m)

одговорни пројектант:

Печат:

биро параф

ДОКУМЕНТАЦИЈА

НАРУЧИЛАЦ

ОБЈЕКАТ

ПРОЈЕКАТ

ЦРТЕЖ

датум размера свеска лист изменаброј цртежа
ПРОЈЕКAТ  АРХИТЕКТУРЕ

фаза

АРХИТЕКТУРА
на  КП БРОЈ, 5514/3, 5514/4 и

5514/45, K.O. Zaječar
 Сокобањска б.б.

Зајечар

"STUDIO A&D ARCHITECTS " д.о.о. Београд
Ул. Младе Босне бр. 31, Београд-Врачар

Град Зајечар,
 ул. Трг ослобођења бр.1,

Зајечар

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

МРЕЖЕ И ОБЈКЕТНИ ИНФРАСТРУКТУРЕ
СИНХРОН ПЛАН

РЕКОНСТРУКЦИЈА, ДОГРАДЊА И НАДГРАДЊА,
 ЗДРАВСТВЕНЕ СТАНИЦЕ КОТЛУЈЕВАЦ (ДЕО Д.З. ЗАЈЕЧАР)

ул. Сокобањска б.б.- Зајечар

УП-005

биро параф
одговорни
урбаниста

сарадник

Марјан Петровић д.и.а.
бр. лиценце 200 1568 17
Јована Јованчић м.и.а.

Санитарна водоводна мрежа

Канализациона мрежа

ГРАНИЦА НОВОФОРМИРАНЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ
(ГРАНИЦА РАЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА)

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ПОВРШИНА НОВОФОРМИРАНЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 1472m2

НАМЕНА: ЗДРАВСТВЕНА СТАНИЦА

СПРАТНОСТ ОБЈЕКТА: ПО+П+1

БРУТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА: 508.60 м2

УКУПНА БРГП НАДЗЕМНО: 1066.60 м2

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА: 1595 м2

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА 1341.4 м2

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ ПАРЦЕЛЕ 0.73

ЗАУЗЕТОСТ ПОД ПРЕМЕТНИМ ОБЈЕКТОМ 587.2 m2

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ ПАРЦЕЛЕ 40.0%

ВИСИНА ОБЈЕКТА - ВЕНАЦ: +9,30м

СПРАТНА ВИСИНА: 3,00м; 4,50м; 4,00м;

-3.00
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PP ( )

Легенда:

ТТ канализација
ТК бакарни кабл

Изводни ИРО орман

Унутрашњи ИТО орман

-
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20

Постојеће ТТ окно
PKO 

Постојећа и нова цев фи 110мм - прелаз преко улице

Печ панел за завршавање ОК

PE 1x1ø50

Нова цев пе фи 50 мм

PP ( )
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ул.Сокобањска

ул.Добривоја Радосављевића
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Површине
новоформираних грађ. парцела

границе катастарске парцеле

преломне тачке грађ. парцеле
ознаке грађевинске парцеле

ЛЕГЕНДА

парцелација

Br.t.     Y              X  .
 1    7601900.18   4863187.66
 2    7601901.63   4863187.05
 3    7601903.04   4863185.28
 4    7601908.77   4863175.64
 5    7601904.53   4863173.14
 6    7601893.32   4863166.43
 7    7601893.88   4863165.48
 8    7601898.33   4863157.92
 9    7601896.55   4863156.89
10    7601896.12   4863156.81
11    7601894.78   4863156.02
12    7601893.36   4863154.94
13    7601891.27   4863153.72
14    7601881.31   4863147.72
15    7601892.29   4863129.57
16    7601885.28   4863129.02
17    7601870.60   4863129.27
18    7601864.64   4863139.74
19    7601853.35   4863159.57
20    7601864.62   4863166.24
21    7601878.67   4863174.75
22    7601867.34   4863140.07
23    7601870.98   4863142.14
24    7601873.94   4863136.99
25    7601870.66   4863134.90

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ
ГРАЂЕВИНСКИХ ПАРЦЕЛА

14 a 72 m²

1 - 25
снимљено фактичко стање

регулациона линија=граница.кат.парц.

        24 m²
одговорни пројектант:

Печат:

биро параф

ДОКУМЕНТАЦИЈА

НАРУЧИЛАЦ

ОБЈЕКАТ

ПРОЈЕКАТ

ЦРТЕЖ

датум размера свеска лист изменаброј цртежа
06.2023. 0

ПРОЈЕКAТ  АРХИТЕКТУРЕ
фаза

одговорни
урбаниста

сарадник

Марјан Петровић д.и.а.
бр. лиценце 200 1568 17

АРХИТЕКТУРА
на  КП БРОЈ, 5514/3, 5514/4 и

5514/45, K.O. Zaječar
 Сокобањска б.б.

Зајечар

"STUDIO A&D ARCHITECTS " д.о.о. Београд
Ул. Младе Босне бр. 31, Београд-Врачар

С

З И

Ј

УП1:500 06

Град Зајечар,
 ул. Трг ослобођења бр.1,

Зајечар

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

ПЛАНИРАНА ПАРЦЕЛАЦИЈА

РЕКОНСТРУКЦИЈА, ДОГРАДЊА И НАДГРАДЊА,
 ЗДРАВСТВЕНЕ СТАНИЦЕ КОТЛУЈЕВАЦ (ДЕО Д.З. ЗАЈЕЧАР)

ул. Сокобањска б.б.- Зајечар

±0.00≡128.35

УП-006

Јована Јованчић м.и.а.

УП

ГП 1

ГП 1

ГП 2

Табеларни приказ намене земљишта пре и након препарцелације

Табеларни приказ површина предметних парцела за новоформирану парцелу
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6 ИДЕЈНА АРХИТЕКТОНСКА РЕШЕЊА (ИДР) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

     

0 –  ГЛАВНА СВЕСКА 

0.1 НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 

ИНВЕСТИТОР: 

 

 

 

ОБЈЕКАТ:        

 

 
 
 
ВРСТА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:    
 
 
НАЗИВ И ОЗНАКА ДЕЛА ПРОЈЕКТА:         
 
 
ЗА ГРАЂЕЊЕ/ИЗВОЂЕЊЕ РАДОВА:       
 

 

ПРОЈЕКТАНТ:     

 

 

ОДГОВОРНО ЛИЦЕ ПРОЈЕКТАНТА: 

Потпис: 
 

 

 

ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ:  

БРОЈ ЛИЦЕНЦЕ: 

Потпис: 
 

 

 

 
ГРАД ЗАЈЕЧАР,  
Ул. Трг ослобођења бр.1, Зајечар 
  

 
РЕКОНСТРУКЦИЈА, ДОГРАДЊА И 
НАДГРАДЊА, ЗДРАВСТВЕНЕ СТАНИЦЕ 
КОТЛУЈЕВАЦ (ДЕО Д.З. ЗАЈЕЧАР) 
Ул. Сокобањска б.б.- Зајечар  
 
(ИДР, ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ) 
 
 
0 – Главна свеска 
 
 
РЕКОНСТРУКЦИЈА 
 
 
„STUDIO A&D ARCHITECTS “, Београд 
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0.2 САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 

0.1  Нaслoвнa стрaнa глaвнe свeскe  

0.2  Сaдржaj глaвнe свeскe  

0.3 Сaдржaj тeхничкe дoкумeнтaциje  

0.4  Пoдaци o прojeктaнтимa  

0.5  Oпшти пoдaци o oбjeкту и локацији 

0.6  Пројектни задатак  

0.7 Сажети технички опис  

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 

     

 

0.3 САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 
 

0 ГЛAВНA СВEСКA ИДР 2302-1-0 

1 ПРOJEКAT AРХИTEКTУРE ИДР 2302-1-1 

 

 

0.4 ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА  
 

0. ГЛАВНА СВЕСКА 
ПРОЈЕКТАНТ:                                                         „STUDIO A&D ARCHITECTS “, Београд  

Ул. Младе Босне бр. 31, Београд                           
ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ:                                                                                                                                                Данило Граховац, дипл.инг.арх 

БРОЈ ЛИЦЕНЦЕ:                                                     300 К595 11       
ПОТПИС:                                                                   

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
ПРОЈЕКТАНТ:                                                         „STUDIO A&D ARCHITECTS “, Београд  

Ул. Младе Босне бр. 31, Београд                           
ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ:                                                                                                                                                Данило Граховац, дипл.инг.арх 

БРОЈ ЛИЦЕНЦЕ:                                                     300 К595 11       
ПОТПИС:                                                                   

 

0.5 ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТИМА И ЛОКАЦИЈИ  
 

тип oбjeктa:  полуатријумски 

врста радова: реконструкција 

кaтeгoриja oбjeктa:    В 



 

     

клaсификaциja пojeдиних дeлoвa 

oбjeктa: 

учeшћe у 

укупнoj 

пoвршини 

oбjeктa 

(%):  

клaсификaциoнa oзнaкa:  

 

 

100%  

 

126421 – Зграде домова здравља, здравствених 

станица, станица за хитну помоћ, поликлинике и 

лекарске ординације 

нaзив прoстoрнoг oднoснo 

урбaнистичкoг плaнa:  

ПГР града Зајечара бр.1 север и северозапад града Зајечара 

(„Сл.лист града Зајечара“, број: 33/18) 

мeстo:  Зајечар 

брoj кaтaстaрскe пaрцeлe/списaк 

кaтaстaрских пaрцeлa и кaтaстaрскa 

oпштинa:  

к. п. бр. 5514/3, 5514/4 и 5514/45 КО Зајечар 

брoj кaтaстaрскe пaрцeлe/ списaк 

кaтaстaрских пaрцeлa и кaтaстaрскa 

oпштинa прeкo кojих прeлaзe 

прикључци зa инфрaструктуру:  

к. п. бр. 5514/3, 5514/4 и 5514/45 КО Зајечар   

брoj кaтaстaрскe пaрцeлe/ списaк 

кaтaстaрских пaрцeлa и кaтaстaрскa 

oпштинa нa кojoj сe нaлaзи 

прикључaк нa jaвну сaoбрaћajницу:  

к. п. бр. 5514/3, 5514/4 и 5514/45 КО Зајечар 

   

ПРИКЉУЧЦИ НA ИНФРAСTРУКTУРУ:  

Електроенергетска дистрибутивна мрежа 

  

Укупан капацитет  55 kW 

Врста прикључка Трајни прикључак 

Врста мерног уређаја Директна двотарифна мерна група 

Начин грејања Топлотне пумпе 

Потребни енергетски капацитети за 

различите намене (разврстано по 

улазима) 

- 

Потребни енергетски капацитети за 

заједничку потрошњу (разврстано по 

улазима): 

- 



 

     

Подаци о прикључцима постојећих 

објеката на парцели: 

   17,25 kW                      ED broj: 402000502695 

Нетипични потрошачи    не 

Потреба за већом поузданошћу и 

сигурности у испоруци електричне 

енергије 

   не 

 

Друга инфраструктура 

Прикључак на водоводну мрежу     водоводни прикључак PEDN 110 

Прикључак на хидрантску мрежу    10 l/s, водомер ф 80 

Прикључак на санитарну мрежу    2.1 l/s=7.6 m3/h,  водомер ф 40 

Прикључак на канализациону мрежу    прикључак DN 200,        фекална канализација 11.6 l/s 

Прикључак на телекомуникациону мрeжу    Оптички кабал 

  

                   ЛОКАЦИЈСКИ УСЛОВИ: 

 

Лoкaциjски услoви:    

  

  

  

   

                  САГЛАСНОСТ:  

Oбaвeзнe сaглaснoсти:     бр:  

дaтум:  

  



 

     

 

                    OСНOВНИ ПOДAЦИ O OБJEКTУ И ЛOКAЦИJИ  

димeнзиje oбjeктa:  укупнa пoвршинa пaрцeлe/пaрцeлa:  Парцела 5514/3  P=1322 m2 

Парцела 5514/4  P=2450 m2 

Парцела 5514/45  P=508 m2 

Укупно: P=4280 m2 

Површина 

новоформиране 

грађевинске парцеле 

(површина која је 

коришћена за израчунаванје 

урбанистичких параметара): 

P=1472 m2 

укупнa БРГП нaдзeмнo:  Постојеће стање: P≈415 m2 

Новопројектовано стање: 
P=1066.60 m2 

укупнa БРУTO изгрaђeнa пoвршинa:  P=1595.20 m2 

укупнa НETO пoвршинa:  P=1341.40 m2 

пoвршинa призeмљa:  Постојеће стање: P=415 m2 

Новопројектовано стање: 

P=508.60 m2 

пoвршинa зeмљиштa пoд oбjeктoм/зaузeтoст Постојеће стање:  

P≈450m2 

Новопројектовано стање: 

P=587.20 m2 

спрaтнoст (нaдзeмних и пoдзeмних eтaжa):  Постојеће стање: По+П 

Новопројектовано стање: 

По+П+1 

висинa oбjeктa (вeнaц, слeмe, пoвучeни спрaт и 

др.) прeмa пројекту:  

Слеме 9.30 m 



 

     

aпсoлутнa висинскa кoтa (вeнaц, слeмe, пoвучeни 

спрaт и др.) прeмa лoкaциjским услoвимa:  

 

спрaтнa висинa:  Подрум 3.00 m, 

приземље 4.50 m, спрат 

4.50 m 

брoj функциoнaлних jeдиницa/брoj стaнoвa:  4 

брoj пaркинг мeстa:  9 

мaтeриjaлизaциja 

oбjeктa:  

мaтeриjaлизaциja фaсaдe:  Фасадна опека,  

структурална стаклена 

фасада 

oриjeнтaциja слeмeна  

нaгиб крoвa:  1% 

мaтeриjaлизaциja крoвa:  Непроходан     раван кров 

– кровна мембрана 

прoцeнaт зeлeних 

пoвршинa (у 

односу на 

предвиђену 

новоформирану 

парцелу):  

 9% 

индeкс зaузeтoсти 

(у односу на 

предвиђену 

новоформирану 

парцелу):  

 40% 

индeкс 

изгрaђeнoсти (у 

односу на 

предвиђену 

новоформирану 

парцелу):  

 0.73 

другe 

кaрaктeристикe 

oбjeктa:  

 

прeдрaчунскa 

врeднoст oбjeктa:  

188 233 600,00 дин. без ПДВ-а 



0.6 ПРОЈЕКТНИ ЗАДАТАК 
 

за израду пројектне документације за доградњу и реконструкцију објекта здравствене амбуланте 

Котлујевац 

 

Инвеститор:      Град Зајечар, Трг ослобођења бр. 1, Зајечар 

 

Предмет:       Пројектна документација неопходна за доградњу и реконструкцију објекта  

                      здравствене амбуланте Котлујевац (УП, ИДР, ПГД, ПЗИ)     

 

Локација:       Улица Сокобањска бб, Зајечар, к.п. бр. 5514/3 К.О. Зајечар 

 

Услови:          При пројектовању поштовати овај пројектни задатак и све услове и мишљења издата 

од стране надлежних органа. Све детаље који нису обухваћени овим пројектним задатком 

пројектант ће добити у току израде пројекта преко овлашћеног представника инвеститора. 

За потребе Града Зајечара потребно је израдити комплетну пројектно-техничку документацију за 

реконструкцију и доградњу постојећег објекта здравствене амбуланте Котлујевац, на к.п. бр. 

5514/3 К.О. Зајечар. На предметној парцели се у склопу постојеће здравствене амбуланте налази и 

апотека, а уз објекат здравствене амбуланте налази се објекат месне заједнице Котлујевац. 

Постојећи објекат здравствене амбуланте је спратности П, састоји из два дела, северо-западног 

који је у добром конструктивном стању и југо-источног који је у лошем конструктивном стању и 

потребно је предвидети његово рушење и поновну изградњу (у сваком случају пре почетка израде 

пројектно-техничке документације потребно је извршити проверу стања конструкције).  

Сву пројектно-техничку документацију израдити  у свему према Закону о планирању и изградњи 

(„Сл. Гласник РС“, бр.72/09, 81/09 – исправка, 64/10 – одлука УС РС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука 

УС РС, , 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС РС , 98/13 – одлука УС РС, 132/14, 145/14, 

83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20 и 52/21), Правилнику о садржини, начину и поступку израде и 

начину вршења контроле техничке документације према класи и намени објекта („Сл. Гласник 

РС“, бр.73/2019), Закону о заштити од пожара („Сл. Гласник РС“, бр. 111/2009,  20/2015, 87/2018), 

Правилнику о енергетској ефикасности зграда („Сл. Гласник РС“, бр. 61/2011), Правилнику о 

техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката којима се осигурава 

несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама 

 („Сл. Гласник РС“, бр. 22/2015), као и осталим законима и прописима који се тичу предметног 

пројекта, пре свега важећим прописима и правилницима који се односе на пројектовање 

здравствених објеката. 



Под потребном документацијом подразумева се израда: 

 

Урбанистичко-техничке документације: 

- Урбанистичког пројекта (УП) 

 

Пројектно-техничке документације: 

- Идејног решења (ИДР) 

- Пројекта за грађевинску дозволу (ПГД) 

- Пројекта за извођење (ПЗИ) 

 

 

Пре почетка израде пројектно техничке документације потребно је: 

- Израдити Елаборат геотехничких услова изградње 

- Извршити архитектонско и геодетско снимање постојећег објекта здравствене амбуланте 

Котлујевац 

- Израдити валидан катастарско топографски план КТП 

 

СМЕРНИЦЕ ЗА ИЗРАДУ ПРОЈЕКТНО-ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 

Потребно је да документација буде потпуна, прецизна и детаљно дефинисана како би била 

прихваћена и одобрена. 

У оквиру Идејног решења (ИДР) потребно је доставити: 

• Главну свеску 

• Пројекат архитектуре 

У оквиру Пројекта за грађевинску дозволу (ПГД) и Пројекта за извођење (ПЗИ) потребно је 

доставити: 

• Главну свеску 

• Пројекат архитектуре 

• Пројекат конструкције 

• Пројекат хидротехничких инсталација 



• Пројекат електроенергетских инсталација 

• Пројекат телекомуникационих и сигналних инсталација 

• Пројекат инсталација аутоматске детекције и дојаве пожара 

• Пројекат машинских инсталација 

• Пројекат лифта 

• Пројекат спољног уређења 

• Елаборат/Главни пројекат заштите од пожара 

• Елаборат енергетске ефикасности (постојеће стање и новопројектовано) (ПГД) 

• Пројекат рушења  

Идејно решење, Урбанистички пројекат, Пројекат за грађевинску дозволу и Пројекат за извођење 

предати у електронском облику у ПДФ формату, у свему припремљен за обједињену процедуру. 

Након усвајања Идејног решења од стране инвеститора, потребно је израдити Урбанистички 

пројекат. Након усвајања Урбанистичког пројекта од стране надлежне комисије и управе поднети 

захтев за издавање локацијских услова, на основу којих је потребно израдити Пројекат за 

грађевинску дозволу. Након добијања Грађевинске дозволе урадити Пројекат за извођење, који 

ће уједно бити саставни део документације за јавну набавку. Пројекат за извођење се израђује и 

предаје инвеститору у дигиталној и аналогној(папирној) форми, у потребном броју примерака.  

Током израде пројекта пројектант је у обавези да буде у сталном контакту сапредставницима 

инвеститора у циљу праћења и усаглашавања пројектних решења. 

 Пројектом за извођење разрадити детаље и технолошка решења која су одређена 

пројектом за грађевинску дозволу.  

 Пројектно-техничком документацијом дати детаљан технички опис са пописом свих 

планираних радова на објекту.  

 Описом позиција радова датих предмером и предрачуном потребно је прецизно 

дефинисати начин, технологију и обим извођења радова, врсту материјала, техничке 

карактеристике материјала и све остале неопходне податке. Пројектом дефинисати све неопходне 

припремне радње које су потребне за несметано извођење планираних радова као и све завршне 

радове који су неопходни за довођење објекта у његово нормално функционисање.  

 Пројектно-техничка документација треба да садржи цртеже основа, пресека и изгледа са 

свим карактеристичним детаљима и шемама неопходним за извођење планираних радова. 

Графичком документацијом приказати постојеће стање објекта са шемама зидања и рушења и 

новопројектовано стање, са свим пратећим прилозима. 

 Сви планирани радови дати предмером и предрачуном радова морају бити локацијски 

дефинисани и повезани са графичком документацијом. Потребно је да легенда са ознакама, 

описом просторија и површинама садржи опис подова, зидова и плафона, као и планиране 



радове који се изводе на одређеној позицији. За неведене радове је потребно остварити везу 

графичке, текстуалне и нумеричке документације. 

 

 ОПИС ЛОКАЦИЈЕ 

 Предметна локација је насеље Котлујевац у Зајечару, улица Сокобањска бб, к.п. бр. 5514/3 

К.О Зајечар.  

Насеље Котлујевац се налази на левој обали реке Црни Тимок и представља једно од најстаријих 

насеља Града Зајечара. 

Предметна парцела к.п. бр. 5514/3 К.О. Зајечар је укупне површине 1322м², и на њој се налазе 

постојећи објекат здравствене амбуланте са апотеком и објекат месне заједнице. Оквирна 

заузетост под објектом здравствене амбуланте са апотеком је 450м². 

 

НОВОПРОЈЕКТОВАНО СТАЊЕ 

Потребно је предвидети потпуну реконструкцију и доградњу постојећег објекта здравствене 

амбуланте Котлујевац са апотеком тако да новопројектовани објекат буде спратности П+1, у 

габариту приближном постојећем. 

Функционално објекат испројектовати тако да садржи: 

- Акпотеку са посебним улазом 

- Дечији диспанзер (са одвојеним улазима и деловима за болесну и здраву децу) 

- Лабораторију 

- Крило опшрте праксе са 2-3 ординације, интервенцијама и пратећим садржајима 

- Крило хитне помоћи са амбулантом и просторијом за интервенције и терапије, са 

посебним улазом и приступом за возило хитне помоћи 

- Ординацију гинеколога 

- Ординацију стоматолога 

- Ординацију интернисте. 

У склопу примарних функционалних целина потребно је предвидети и све помоћне садржаје, како 

за кориснике-пацијенте тако и за само особље-запослене у амбуланти, у складу са савременим 

захтевима за здравствене објекте (чекаонице, шалтери, картотеке, гардеробе, санитарни чворови, 

оставе за прљаво и чисто, оставе за лекове и медицински материјал…). Приликом израде 

пројектно-техничке документације потребно је да се води рачуна да се испоштују сви савремени 

технолошки и функционални захтеви за медицинске објекте, имајући у виду и предлог новог 

правилника о ближим условима за рад у здравственим установама. 



Пројектом је потребно предвидети потпуну замену свих унутрашњих инсталација, свих завршних 

облога, спољашње и унутрашње столарије, као и примену најсавременијих и најквалитетнијих 

материјала и опреме, како би се добио савремени објекат здравствене амбуланте, који би пружао 

корисницима примарну медицинску заштиту по највишим стандардима. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

     

 

0.7 ТЕХНИЧКИ ОПИС 
 

Реконструкција, доградња и надградња здравствене станице „Котлујевац“ 
Предметни објекти се налази у насељу Котлујевац на к. п. бр. 5514/3, 5514/4 и 
5514/45, КО Зајечар 
 
 
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ : 
 
Постојећа здравствена станица у Котлујевцу у Зајечару, улица Сокобањска бр.1, на к.п. 5514/3, 
5514/4 и 5514/45 К.О. Зајечар, саграђена је 70-тих година прошлог века (више пута санирана и 
адаптирана). По обиму парцеле, налазе се : Ка северу и истоку, градске саобраћајнице 
(Сокобањска и Добривоја Радосављевића Бобија), као и паркинг између улице и објекта са обе 
стране. Такође у непосредној близини постоји засебан „градски паркинг“ , са јужне стране, који 
може да користе корисници објеката здравствене станице.  
 
Са западне стране налази се парцела 5514/45, површине 508 м2. На парцели постоји интерна 
саобраћајница која је повезана са улицом Сокобањском, паркинг  за кориснике постојеће 
здравствене станице и вернике цркве (која се налази у непосредној близини). На парцели 5514/3 
налази се постојећи објекат здравствене станице је спратности По+П, приближне површине 450 
м2, налази се у урбанистички уређеном блоку градског насеља Котлујевац, са завршеним 
партерним уређењем, комуникацијама и паркинзима (по обиму блока).  На парцели се поред 
објекта здравствене станице налази и градска апотека, приватни пословни објекат П+1+Пк  
(356м2) и објектом Дома културе – Котлујевац, спратности П+2.  
 
Сви делови објекта деле заједнички атријум. Иако су делови објекта у више наврата поправљани, 
генерално, објекат се налази у веома лошем стању.  
Конструкција је „зидана“ (веома ограничене носивости), на западној страни зидови имају 
видљиве пукотине, висина просторија је мала (за савремене захтеве), темељи и зидови, 
највероватније не могу примити оптерећење новог спрата.  
Предвиђено је задржавање здравог ткива обекта, у свему према графичкој документацији. 
 
НОВОПРОЈЕКТОВАНО СТАЊЕ СТАЊЕ : 
 
Реконструкцијом је обухваћен објекат у целости и предвиђене су следеће интервенције: 
 

 Енергетска санација објекта 

 Побољшање приступачности објекта по Правилнику о техничким стандардима планирања, 
пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и пристум 
особама са инвалидитетом, деци и старим особама (“Сл. Гласник РС”, бр. 22/2015)  

 Замена комплетне унутрашње и спољашње столарије 



 

     

 Санација и замена унутрашњих зидова, подова и плафона  

 Формирање нових вертикалних комуникација, лифта и степеништа 

 Реконструкција и модернизација фасаде 

 Замена и реконструкција комлетних електроенергетских инсталација слабе и јаке струје , 
машинских инсталација и инсталација водовода и канализације у складу са важећим 
прописима и стандардима 

 Надоградња и доградња постојећег волумена објекта како би се задовољили потребни 
капацитети и сви функционални захтеви здравствене станице 
 

ЛОКАЦИЈА: 
 
Здравствена станица се налази у Котлујевцу у Зајечару, улица Сокобањска бр.1, на к.п. 5514/3, 
5514/4 и 5514/45 К.О. Зајечар. Oбјекат се налази у непосредној близини православног храма, лепи 
се за постојећи објекат у приватном власништву који је у директној вези за Домом културе 
Котлујевац. 
 
 Главни улази  у објекат (садржаји здравствене станице, специјалистичке ординације и дечији 
диспанзер) су са северозападне стране парцеле, са Сокобањске улице. Улаз у апотеку налази на 
углу објекта према северу и истоку (улицама Сокобањској  и Добривоја Радосављевића Бобија) 
док се улаз за хитну помоћ налази са југозападне стране парцеле. 
Логистички приступ и приступ персонала ка подруму је са нивоа приземља / партера, рампом 
(издвојена стаза за персонал), са јужне стране и интерне саобраћајнице унутар комплекса. 
 
За предметни пројекат је планирана израда Урбанистичког пројекта.  
У току израде У.П. предложиће се (а затим спровести) препарцелизација постојећих парцела, тако 
да нови / реконструисани објекат, буде на засебној парцели, како би се, након изгардње, могла 
несметано исходовати употребна дозвола. Нова парцела ће се издвојити од парцела 5513/3 ; 
5514/3 и 5514/45. 
 
 
ФУНКЦИЈА: 
 
Треба имати у виду да је пројектним задатком дефинисано више целина, које, сходно прописима 
функционишу независно : апотека, дечије одељење / диспанзер, хитна помоћ, остали садржај 
здравствене станице (зубно одељење, гинеколошко одељење, општа био-хемијска лабораторија, 
специјалистичке и ординације опште праксе), остале пратеће садржине и функције (неопходне за 
функционисање здравствене станице). 
 
У приземљу су предвиђене следеће функције: 
 

 Апотека се налази на истом месту као и постојећа, на углу објекта према северу и истоку 
(улицама Сокобањској и Добривоја Радосављевића Бобија). Садржи : хол-продајни 
простор, продајни пулт  (продаја / издавање лекова), складишни простор, санитарни чвор 
за особље и чајну кухињу. Улаз за купце (и магацин) је преко платоа са источне стране 



 

     

објекта (постоји веза и са улазним холом здравствене станице, које се налази непосредно 
десно од апотеке). 

 

 Улазни хол здравствене станице, се налази у приземљу, са севернозападне стране, ка 
улици Сокобањској. Садржи инфо пулт, степениште за 1. Спрат, контролисано степениште 
ка подруму и остале помоће просторије. Постоји и излаз ка дворишту-атријуму, преко 
службеног инфо-пулта. Повезано је степеницама и лифтом са просторијама за персонал и 
логистичким просторијама у подруму и осталим садржајима на првом спрату. 

 

 Дечије одељење (диспанзер) се такође налази у приземљу са северне стране, ка улици 
Сокобањској. Садржи потпуно одвојене делове за здраву и болесну децу. Постоји и излаз 
ка дворишту-атријуму, преко просторије за игру деце. Повезано је степеницама са 
просторијама за персонал и логистичким просторијама у подруму. 

 

 Просторије хитне помоћи се налази у приземљу, са југозападне стране објекта – ка 
интерној саобраћајници (и цркви). Садржи приступни плато за возила хитне помоћи.  
Повезано је степеницама са просторијама за персонал и логистичким просторијама у 
подруму и спрату. 

 
На спрату  су предвиђене следеће функције : 
 

 Основне садржине здравствене станице, се налазе на спрату. Повезане су централним 
холом – ходником са осталим одељењима / амбулантама (осим дела хитне помоћи на 
спрату-који је потпуно одвојен од осталих садржаја). Веза са улазним холом у приземљу је 
преко лифта (прилагођеног особама са посебним потребама) и степеништа 

 Зубна амбуланта са свим потребним садржајима, налази се на спарту и је директно 
повезана са главним холом. 

 Гинеколошка амбуланта са свим потребним садржајима, налази се на спарту и је директно 
повезана са главним холом. 

 Лабораторија (општа био-хемијска) са свим потребним садржајима, налази се на спарту и 
је директно повезана са главним холом. 

 Ординације (три ординација), су универзалног типа па могу послужити као ординације 
лекара опште праксе и као ординације за специјалистичке прегледе (интернистичке и 
осталих специјалности).  

 Спратни део хитне помоћи је намењен одмору и припреми дежурног особља. Повезан је, 
засебним-контролисаним степеницама са улазом хитне помоћи у приземљу и 
просторијама за особље и оставама у подруму.  

 Терасе, према атријуму, су намењене одмору особља 
 
 
У подруму су предвиђен следеће функције: 
 
А. Подрум је намењен потребама / логистици, свих делова здравствене станице, као и 
потребама персонала. Повезан је рампом (са посебним делом за персонал) са партером објекта – 



 

     

односно сервисном улицом са западне стране (са паркингом). За све целине објекта, након 
спуштања рампом, предвиђен је пријемни део са контролом доступа и пријема логистике. 
 
Уз све наведене интервенције, доградњу и надградњу објекта, укупна бруто површина 
новопројектованог стања износи 1595.20 m2. 
 
 
КОНСТРУКЦИЈА: 
 
Новопројектована конструкција је предвиђена као армирано-бетонска, монолитна, са армирано-
бетонским стубовима, темељима, гредама, плочама. Предвиђено је задрђавање здравог ткива 
објекта према графичкој документацији. 
 
На местима примицања постојећем суседном објекту, предвиђено је „одмицање“ нове 
конструкције, са конзолом према постојећем објекту, како се неби угрожавао постојећи објекат. 
Зидање ће бити највећим делом монтажним преградама, по обиму и на разделницама 
различитих целина, термо и Yтонг блоком (са потребним серклажом). 
Кров је раван, са адекватном термо и хидро – изолацијом. 
 
ФАСАДА: 
 
За завршну обрада фасаде предвиђена је фасадна опека у крем боји, на системској 
потконструкцији, са потребним термичким слојевима, како би били задовољени захтеви 
енергетске ефикасности за ту врсту објекта. 
Део фасаде је структурална зид-завеса (и структурални прозори / портали), од алуминијума и 
енергетски ефикасног  стакла, чиме се обезбеђује неутрална / рефлективна  архитектура према 
окружењу (посебно, огледални одраз цркве на фасади новог објекта, односно архитура у 
контексту окружења). 
 
Део остакљеног простора за игру деце, дечијег диспанзера - ка атријуму, решен је специјалном 
конструкцијом за стаклене баште, алуминиујм – стакло са носивом челичном конструкцијом. 
Остала браварија (унутрашња) биће од квалитетних конструкција, повишених механичких 
карактеристика, прилагођених потребама овог типа објекта. 
 
Основна форма објекта је ортогонална са спратом који формира еркер, измештен из осе, чиме је 
добијена асиметрична композиција. 
Цела форма је разиграна конкавним луковима у хоризонталном и вертикалном правцу, на две 
позиције, и лучним отворима али у “контра смеру”. Шема пуног и празног на фасади, као и 
одабрани материјали, чине савремену интерпретацију традиционалних форми које можемо 
видети на православном храму у непосредној близини. 
 
 
 
 
 



 

     

 

ЗА ПРЕДМЕТНИ ПРОЈЕКАТ ПОТРЕБНИ КАПАЦИТЕТИ ИНСТАЛАЦИЈА СУ: 
 
За електроенергетске инсталације, потребни капацитет (без грејања и климатизације), је : 
- 50 КW 
 
Уколико се предвиђа сопствени, енергетски ефикасни систем, топлотних пумпи (на крову), за 
грејање и климатизацију (односно, не врши се прикључак на котларницу у суседном објекту),  
потребни капацитет је : 
-  55 КW 
 

 
Потребни капацитети хидротехничких инсталација: 

- водоводни прикључак PEDN 110 
- хидрантска мрежа    10 l/s, водомер ф 80 
- санитарна вода     2.1 л/с=7.6 m3/h,  водомер ф 40 
- канализација - прикључак ДН 200 
- фекална канализација  11.6 л/с 

 
 
 
Машинске инсталације – инсталације грејања: 
 
Наш предлог система грејања и климатизације је независни, енергетски ефикасани систем 
топлотних пумпи, на крову објекта. 
 
Предвиђен је савремени систем грејања и климатизације са могућношћу централне и локалне 
регулације и различитих температурних режима за различите фукционалне целине објекта. 
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1.А.1 САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ  
 

1.A A - OПШTA ДOКУMEНTAЦИJA бр:  

 1.A.0 – Насловна страна пројекта архитектуре ЗСК-ИДР- 2302-1-1-НАС 

 1.А.1 – Садржај пројекта архитектуре ЗСК-ИДР - 2302-1-1-САД 

 1.A.2 - Рeшeњe o oдрeђивaњу oдгoвoрнoг прojeктaнтa 

aрхитeктурe 
ЗСК-ИДР - 2302-1-1-РОП 

 1.A.3 – Изjaвa одговорног пројектанта 

пројекта архитектуре 
ЗСК-ИДР -2302-1-1-ИПО 

1.Б Б - TEКСТУАЛНА ДOКУMEНTAЦИJA бр: 

 1.Б.1 – Технички опис ЗСК-ИДР -2302-1-1-ТО 

1.Ц Ц - НУMEРИЧКA ДOКУMEНTAЦИJA бр: 

 1.Ц.1 – Табеларни преглед површина ЗСК-ИДР -2302-1-1-ПОВ 

1.Д Д - ГРAФИЧКA ДOКУMEНTAЦИJA  

 Архивска документација  

 Кт план, Р 1:500  

 Ситуација са основом приземља, Р 1:250 ЗСК-ИДР-010-100-Р00 

 Ситуација са основом крова, Р 1:250 ЗСК-ИДР-010-101-Р00 

 Основа подрума, Р 1:100 ЗСК-ИДР-010-ПО-200-Р00 

 Основа приземља, Р 1:100 ЗСК-ИДР-010-ПР-201-Р00 

 Основа спрата, Р 1:100 ЗСК-ИДР-010-1С-202-Р00 

 Основа кровних равни, Р 1:100 ЗСК-ИДР-010-КР-203-Р00 

 Пресек 1-1, Р 1:100 ЗСК-ИДР-010-300-РОО 

 Пресек 2-2 Р 1:100 ЗСК-ИДР-010-301-РОО 

 Изглед 1/северозападна фасада Р 1:100 ЗСК-ИДР-010-400-РОО 

 Изглед 2/југозападна фасада Р 1:100 ЗСК-ИДР-010-401-РОО 

 Изглед 3/североисточна фасада Р 1:100 ЗСК-ИДР-010-402-РОО 



 

 

 3д приказ  

 3д приказ  

     
 
 
 
   
Нaпoмeнa: 
Рeдни брoj књигe прeмa гoрњoj тaбeли нe oзнaчaвa укупaн брoj књигa вeћ рeдeфинисaн 
нoмeнклaтурисaн брoj у склaду сa oдрeдбaмa Прaвилникa o сaдржини, нaчину и 
пoступку изрaдe и нaчин вршeњa кoнтрoлe тeхничкe дoкумeнтaциje прeмa клaси и 
нaмeни oбjeкaтa (“Службeни глaсник РС”, бр. 73/19). 
 

  



 

 

1.А.2 РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА АРХИТЕКТУРЕ  
 

На основу члана 128а Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", бр. 72/09, 81/09 - 
исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13 - одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 98/2013 - одлука 
УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019 и 37/2019 - други закон, 9/2020 и 52/2021) и одредби 
Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке 
документације према класи и намени објеката ("Службени гласник РС", бр. 73/19) као: 
 
 

О Д Г О В О Р Н И     П Р О Ј Е К Т А Н Т 
 

 
За израду Пројекта архитектуре који је део Идејног решења (ИДР) за реконструкцију, доградњу и 
надградњу Здравствене станице Котлујевац (део Д.З, Зајечар) Сокобањска бб, Зајечар, к.п. 5514/3, 
5514/4 и 5514/45 на К.О. Зајечар, одређује се: 
 
 
 

Данило Граховац, дипл.инг.арх.______________________бр. лиценце: 300 К595 11 
 
 Потпис: 
 
 
 

 
ПРОЈЕКТАНТ:      „STUDIO A&D ARCHITECTS “, Београд 

Ул. Младе Босне бр. 31, Београд 
 
 

Одговорно лице пројектанта:     Данило Граховац, дипл.инг.арх. 
 Потпис:        
 
 
 
 
 
 
 
 
           БРОЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:                                    ИДР 2302-1-1                                           
            МЕСТО И ДАТУМ:                                                                    Београд, јун 2023.     
  



 

 

1.А.3 ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА АРХИТЕКТУРЕ 
 
Одговорни пројектант Пројекта архитектуре који је део Идејног решења (ИДР) за реконструкцију, 
доградњу и надградњу Здравствене станице Котлујевац (део Д.З, Зајечар) Сокобањска бб, Зајечар, 
к.п. 5514/3, 5514/4 и 5514/45 на К.О. Зајечар 
 

Данило Граховац, дипл.инг.арх. 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', 

бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/2013 – одлука 
УС, 98/2013 – одлука УС, 132/14,145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др. Закон, 9/2020 и 52/2021), 
Правилником о садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке 
документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 73/19) прописима, 
стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 
 

 
2. да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке за испуњење 

основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са мерама и препорукама којима 
се доказује испуњеност основних захтева. 
 

 
 
 
               Одговорни пројектант:                                                           Данило Граховац, дипл.инг.арх. 
  
               Број лиценце:                                                                           300 К595 11 
                

Потпис:               
                                                                                                                      
                                                                                                                       

 

 

 

 

           БРОЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:                                        ИДР 2302-1-1                                           
            МЕСТО И ДАТУМ:                                                                        Београд, јун 2023.     
 



 

 

1.Б ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

1.Б.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС 

      

            ИНВЕСТИТОР:                                            ГРАД ЗАЈЕЧАР,  

                                                                                                  Ул. Трг ослобођења бр.1, Зајечар 

             
            ОБЈЕКАТ:                                                     РЕКОНСТРУКЦИЈА, ДОГРАДЊА И НАДГРАДЊА 
                                                                                                  ЗДРАВСТВЕНЕ СТАНИЦЕ КОТЛУЈЕВАЦ  
                                                                                   (ДЕО Д.З. ЗАЈЕЧАР) 
                                                                                                   Ул. Сокобањска б.б. – Зајечар 
 

            ПРОЈЕКТАНТ:                                             „STUDIO A&D ARCHITECTS“, Београд 
                                                                                                  Ул. Младе Босне бр. 31, Београд 
 
 

Реконструкција, доградња и надградња здравствене станице „Котлујевац“ 
Предметни објекти се налази у насељу Котлујевац на к. п. бр. 5514/3, 5514/4 и 
5514/45, КО Зајечар 
 
 
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ : 
 
Постојећа здравствена станица у Котлујевцу у Зајечару, улица Сокобањска бр.1, на к.п. 5514/3, 
5514/4 и 5514/45 К.О. Зајечар, саграђена је 70-тих година прошлог века (више пута санирана и 
адаптирана). По обиму парцеле, налазе се : Ка северу и истоку, градске саобраћајнице 
(Сокобањска и Добривоја Радосављевића Бобија), као и паркинг између улице и објекта са обе 
стране. Такође у непосредној близини постоји засебан „градски паркинг“ , са јужне стране, који 
може да користе корисници објеката здравствене станице.  
 
Са западне стране налази се парцела 5514/45, површине 508 м2. На парцели постоји интерна 
саобраћајница која је повезана са улицом Сокобањском, паркинг  за кориснике постојеће 
здравствене станице и вернике цркве (која се налази у непосредној близини). На парцели 5514/3 
налази се постојећи објекат здравствене станице је спратности По+П, приближне површине 450 
м2, налази се у урбанистички уређеном блоку градског насеља Котлујевац, са завршеним 
партерним уређењем, комуникацијама и паркинзима (по обиму блока).  На парцели се поред 
објекта здравствене станице налази и градска апотека, приватни пословни објекат П+1+Пк  
(356м2) и објектом Дома културе – Котлујевац, спратности П+2.  
 



 

 

Сви делови објекта деле заједнички атријум. Иако су делови објекта у више наврата поправљани, 
генерално, објекат се налази у веома лошем стању.  
Конструкција је „зидана“ (веома ограничене носивости), на западној страни зидови имају 
видљиве пукотине, висина просторија је мала (за савремене захтеве), темељи и зидови, 
највероватније не могу примити оптерећење новог спрата.  
Предвиђено је задржавање здравог ткива обекта, у свему према графичкој документацији. 
 
НОВОПРОЈЕКТОВАНО СТАЊЕ СТАЊЕ : 
 
Реконструкцијом је обухваћен објекат у целости и предвиђене су следеће интервенције: 
 

 Енергетска санација објекта 

 Побољшање приступачности објекта по Правилнику о техничким стандардима планирања, 
пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и пристум 
особама са инвалидитетом, деци и старим особама (“Сл. Гласник РС”, бр. 22/2015)  

 Замена комплетне унутрашње и спољашње столарије 

 Санација и замена унутрашњих зидова, подова и плафона  

 Формирање нових вертикалних комуникација, лифта и степеништа 

 Реконструкција и модернизација фасаде 

 Замена и реконструкција комлетних електроенергетских инсталација слабе и јаке струје , 
машинских инсталација и инсталација водовода и канализације у складу са важећим 
прописима и стандардима 

 Надоградња и доградња постојећег волумена објекта како би се задовољили потребни 
капацитети и сви функционални захтеви здравствене станице 
 

ЛОКАЦИЈА: 
 
Здравствена станица се налази у Котлујевцу у Зајечару, улица Сокобањска бр.1, на к.п. 5514/3, 
5514/4 и 5514/45 К.О. Зајечар. Oбјекат се налази у непосредној близини православног храма, лепи 
се за постојећи објекат у приватном власништву који је у директној вези за Домом културе 
Котлујевац. 
 
 Главни улази  у објекат (садржаји здравствене станице, специјалистичке ординације и дечији 
диспанзер) су са северозападне стране парцеле, са Сокобањске улице. Улаз у апотеку налази на 
углу објекта према северу и истоку (улицама Сокобањској  и Добривоја Радосављевића Бобија) 
док се улаз за хитну помоћ налази са југозападне стране парцеле. 
Логистички приступ и приступ персонала ка подруму је са нивоа приземља / партера, рампом 
(издвојена стаза за персонал), са јужне стране и интерне саобраћајнице унутар комплекса. 
 
За предметни пројекат је планирана израда Урбанистичког пројекта.  
У току израде У.П. предложиће се (а затим спровести) препарцелизација постојећих парцела, тако 
да нови / реконструисани објекат, буде на засебној парцели, како би се, након изгардње, могла 
несметано исходовати употребна дозвола. Нова парцела ће се издвојити од парцела 5513/3 ; 
5514/3 и 5514/45. 



 

 

 
 
ФУНКЦИЈА: 
 
Треба имати у виду да је пројектним задатком дефинисано више целина, које, сходно прописима 
функционишу независно : апотека, дечије одељење / диспанзер, хитна помоћ, остали садржај 
здравствене станице (зубно одељење, гинеколошко одељење, општа био-хемијска лабораторија, 
специјалистичке и ординације опште праксе), остале пратеће садржине и функције (неопходне за 
функционисање здравствене станице). 
 
У приземљу су предвиђене следеће функције: 
 

 Апотека се налази на истом месту као и постојећа, на углу објекта према северу и истоку 
(улицама Сокобањској и Добривоја Радосављевића Бобија). Садржи : хол-продајни 
простор, продајни пулт  (продаја / издавање лекова), складишни простор, санитарни чвор 
за особље и чајну кухињу. Улаз за купце (и магацин) је преко платоа са источне стране 
објекта (постоји веза и са улазним холом здравствене станице, које се налази непосредно 
десно од апотеке). 

 

 Улазни хол здравствене станице, се налази у приземљу, са севернозападне стране, ка 
улици Сокобањској. Садржи инфо пулт, степениште за 1. Спрат, контролисано степениште 
ка подруму и остале помоће просторије. Постоји и излаз ка дворишту-атријуму, преко 
службеног инфо-пулта. Повезано је степеницама и лифтом са просторијама за персонал и 
логистичким просторијама у подруму и осталим садржајима на првом спрату. 

 

 Дечије одељење (диспанзер) се такође налази у приземљу са северне стране, ка улици 
Сокобањској. Садржи потпуно одвојене делове за здраву и болесну децу. Постоји и излаз 
ка дворишту-атријуму, преко просторије за игру деце. Повезано је степеницама са 
просторијама за персонал и логистичким просторијама у подруму. 

 

 Просторије хитне помоћи се налази у приземљу, са југозападне стране објекта – ка 
интерној саобраћајници (и цркви). Садржи приступни плато за возила хитне помоћи.  
Повезано је степеницама са просторијама за персонал и логистичким просторијама у 
подруму и спрату. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
На спрату  су предвиђене следеће функције : 
 

 Основне садржине здравствене станице, се налазе на спрату. Повезане су централним 
холом – ходником са осталим одељењима / амбулантама (осим дела хитне помоћи на 
спрату-који је потпуно одвојен од осталих садржаја). Веза са улазним холом у приземљу је 
преко лифта (прилагођеног особама са посебним потребама) и степеништа 

 Зубна амбуланта са свим потребним садржајима, налази се на спарту и је директно 
повезана са главним холом. 

 Гинеколошка амбуланта са свим потребним садржајима, налази се на спарту и је директно 
повезана са главним холом. 

 Лабораторија (општа био-хемијска) са свим потребним садржајима, налази се на спарту и 
је директно повезана са главним холом. 

 Ординације (три ординација), су универзалног типа па могу послужити као ординације 
лекара опште праксе и као ординације за специјалистичке прегледе (интернистичке и 
осталих специјалности).  

 Спратни део хитне помоћи је намењен одмору и припреми дежурног особља. Повезан је, 
засебним-контролисаним степеницама са улазом хитне помоћи у приземљу и 
просторијама за особље и оставама у подруму.  

 Терасе, према атријуму, су намењене одмору особља 
 
 
У подруму су предвиђен следеће функције: 
 
А. Подрум је намењен потребама / логистици, свих делова здравствене станице, као и 
потребама персонала. Повезан је рампом (са посебним делом за персонал) са партером објекта – 
односно сервисном улицом са западне стране (са паркингом). За све целине објекта, након 
спуштања рампом, предвиђен је пријемни део са контролом доступа и пријема логистике. 
 
Уз све наведене интервенције, доградњу и надградњу објекта, укупна бруто површина 
новопројектованог стања износи 1595.20 m2. 
 
 
КОНСТРУКЦИЈА: 
 
Новопројектована конструкција је предвиђена као армирано-бетонска, монолитна, са армирано-
бетонским стубовима, темељима, гредама, плочама. Предвиђено је задрђавање здравог ткива 
објекта према графичкој документацији. 
 
На местима примицања постојећем суседном објекту, предвиђено је „одмицање“ нове 
конструкције, са конзолом према постојећем објекту, како се неби угрожавао постојећи објекат. 
Зидање ће бити највећим делом монтажним преградама, по обиму и на разделницама 
различитих целина, термо и Yтонг блоком (са потребним серклажом). 
Кров је раван, са адекватном термо и хидро – изолацијом. 



 

 

 
 
ФАСАДА: 
 
За завршну обрада фасаде предвиђена је фасадна опека у крем боји, на системској 
потконструкцији, са потребним термичким слојевима, како би били задовољени захтеви 
енергетске ефикасности за ту врсту објекта. 
Део фасаде је структурална зид-завеса (и структурални прозори / портали), од алуминијума и 
енергетски ефикасног  стакла, чиме се обезбеђује неутрална / рефлективна  архитектура према 
окружењу (посебно, огледални одраз цркве на фасади новог објекта, односно архитура у 
контексту окружења). 
 
Део остакљеног простора за игру деце, дечијег диспанзера - ка атријуму, решен је специјалном 
конструкцијом за стаклене баште, алуминиујм – стакло са носивом челичном конструкцијом. 
Остала браварија (унутрашња) биће од квалитетних конструкција, повишених механичких 
карактеристика, прилагођених потребама овог типа објекта. 
 
Основна форма објекта је ортогонална са спратом који формира еркер, измештен из осе, чиме је 
добијена асиметрична композиција. 
Цела форма је разиграна конкавним луковима у хоризонталном и вертикалном правцу, на две 
позиције, и лучним отворима али у “контра смеру”. Шема пуног и празног на фасади, као и 
одабрани материјали, чине савремену интерпретацију традиционалних форми које можемо 
видети на православном храму у непосредној близини. 
 
 
 

ЗА ПРЕДМЕТНИ ПРОЈЕКАТ ПОТРЕБНИ КАПАЦИТЕТИ ИНСТАЛАЦИЈА СУ: 
 
За електроенергетске инсталације, потребни капацитет (без грејања и климатизације), је : 
- 50 КW 
 
Уколико се предвиђа сопствени, енергетски ефикасни систем, топлотних пумпи (на крову), за 
грејање и климатизацију (односно, не врши се прикључак на котларницу у суседном објекту),  
потребни капацитет је : 
-  55 КW 
 

 
Потребни капацитети хидротехничких инсталација: 

- водоводни прикључак PEDN 110 
- хидрантска мрежа    10 l/s, водомер ф 80 
- санитарна вода     2.1 л/с=7.6 m3/h,  водомер ф 40 
- канализација - прикључак ДН 200 
- фекална канализација  11.6 л/с 

 



 

 

 
 
Машинске инсталације – инсталације грејања: 
 
Наш предлог система грејања и климатизације је независни, енергетски ефикасани систем 
топлотних пумпи, на крову објекта. 
 
Предвиђен је савремени систем грејања и климатизације са могућношћу централне и локалне 
регулације и различитих температурних режима за различите фукционалне целине објекта. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
               
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Београд, јун 2023.                                                                        Одговорни пројектант: 

                                                                                                                        
                                                                                                                        ___________________________ 
                                                                                                                        Данило Граховац, дипл.инг.арх. 
                                                                                                                        Број лиценце: 300 К595 11 
 



 

 

1.Ц НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

1.Ц.1 ТАБЕЛАРНИ ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА 

ПОДРУМ:                                                   ПРИЗЕМЉЕ:                                               
  
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                                                                                                              
 
 
 
 
 
 



 

 

 
СПРАТ:                                                              УКУПНО: 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
              Одговорни пројектант:                                                           Данило Граховац, дипл.инг.арх. 
  
               Број лиценце:                                                                           300 К595 11 
                

Потпис:               
                                                                                                                     

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.Д ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
  



 

 

 

 

 

 

 

 

АРХИВСКА ДОКУМЕТАЦИЈА 
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Д.Л.1

КАТАСТАРСКЕ ОПШТИНЕ И  ВЕЗЕ  ЛИСТОВА
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К.О. Зајечар
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ГЕО СИСТЕМ ПЛУС д.о.о. Ниш

Директор:
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ПОВРШИНА НОВОФОРМИРАНЕ

КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

1472 m

2

НАМЕНА:

ЗДРАВСТВЕНА СТАНИЦА

СПРАТНОСТ ОБЈЕКТА: ПО+П+1

БРУТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА: 508.60 м

2

УКУПНА БРГП НАДЗЕМНО:
1066.60 м

2

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА: 1595.20 м

2

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА 1341.4 м

2

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ ПАРЦЕЛЕ
0.73

ЗАУЗЕТОСТ ПОД ПРЕДМЕТНИМ

ОБЈЕКТОМ

587.2

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ ПАРЦЕЛЕ

40.0%

ПАРКИРАЊЕ

СТАНДАРДНА ПАРКИНГ МЕСТА:  8

ЗА ОСОБЕ СА ИНВАЛИДИТЕТОМ: 1

УКУПНО: 9

ВИСИНА ОБЈЕКТА - ВЕНАЦ: +9,30м

СПРАТНА ВИСИНА:
3,00м; 4,000м; 4,50м;

ЛЕГЕНДА

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГРАНИЦА НОВОФОРМИРАНЕ ГРАЂЕВИСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ЛЕГЕНДА

ГРАНИЦА ПОСТОЈЕЋЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

одговорни пројектант:

Печат:

биро параф

ДОКУМЕНТАЦИЈА

НАРУЧИЛАЦ

ОБЈЕКАТ

ПРОЈЕКАТ

ЦРТЕЖ

датум размера

свеска лист измена

број цртежа

06.2023. 1 0

ПРОЈЕКAТ  АРХИТЕКТУРЕ

фаза

одговорни

пројектант

пројектант

Д. Граховац, д.и.а.

обрадио

Данило Т.
Граховац
дипл. инж. арх.

300 K595 11

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАН
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ЕРСКА КОМОРА С
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Р

АРХИТЕКТУРА

на  КП БРОЈ,

 

5514/3, 5514/4 и

5514/45, K.O. Zaječar

 Сокобањска б.б.

Зајечар

пројектант

пројектант

"STUDIO A&D ARCHITECTS " д.о.о. Београд

Ул. Младе Босне бр. 31, Београд-Врачар

пројектант

пројектант

С

З И

ИДР1:250 01

Град Зајечар,

 ул. Трг ослобођења бр.1,

Зајечар

АРХИТЕКТУРА

СИТУАЦИОНИ ПЛАН СА ОСНОВОМ

ПРИЗЕМЉА

РЕКОНСТРУКЦИЈА, ДОГРАДЊА И НАДГРАДЊА,

 ЗДРАВСТВЕНЕ СТАНИЦЕ КОТЛУЈЕВАЦ (ДЕО Д.З. ЗАЈЕЧАР)

ул. Сокобањска б.б.- Зајечар

±0.00≡128.35

ЗСК-ИДР-010-100-Р00

ОЗНАКЕ У ПРОЈЕКТУ:

4.41

ВИСИНСКА КОТА

ОЗНАКА ПРОСТОРИЈЕ

3

ОЗНАКА ПРЕСЕКА

±0.00

68.10

A

ОЗНАКА OСА

Ј

1 ПРЕДМЕТНИ ОБЈЕКАТ

2 ПАРКИНГ

3 БОКС ЗА КОНТЕЈНЕРЕ

УЛАЗ/ДЕЧИЈИ ДИСПАНЗЕР

ЗДРАВА ДЕЦА

УЛАЗ/ЗДРАВСТВЕНА

СТАНИЦА, СПЕЦ. ОРД.

И ЛАБ.

УЛАЗ/НАРОДНА АПОТЕКА

ЗАПОСЛЕНИ
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ПОВРШИНА НОВОФОРМИРАНЕ

КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

1472 m

2

НАМЕНА:

ЗДРАВСТВЕНА СТАНИЦА

СПРАТНОСТ ОБЈЕКТА: ПО+П+1

БРУТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА: 508.60 м

2

УКУПНА БРГП НАДЗЕМНО:
1066.60 м

2

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА: 1595.20 м

2

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА 1341.4 м

2

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ ПАРЦЕЛЕ
0.73

ЗАУЗЕТОСТ ПОД ПРЕДМЕТНИМ

ОБЈЕКТОМ

587.2

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ ПАРЦЕЛЕ

40.0%

ПАРКИРАЊЕ

СТАНДАРДНА ПАРКИНГ МЕСТА:  8

ЗА ОСОБЕ СА ИНВАЛИДИТЕТОМ: 1

УКУПНО: 9

ВИСИНА ОБЈЕКТА - ВЕНАЦ: +9,30м

СПРАТНА ВИСИНА:
3,00м; 4,000м; 4,50м;

ЛЕГЕНДА

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГРАНИЦА НОВОФОРМИРАНЕ ГРАЂЕВИСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ЛЕГЕНДА

ГРАНИЦА ПОСТОЈЕЋЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

одговорни пројектант:

Печат:

биро параф

ДОКУМЕНТАЦИЈА

НАРУЧИЛАЦ

ОБЈЕКАТ

ПРОЈЕКАТ

ЦРТЕЖ

датум размера

свеска лист измена

број цртежа

06.2023. 1 0

ПРОЈЕКAТ  АРХИТЕКТУРЕ

фаза

одговорни

пројектант

пројектант

Д. Граховац, д.и.а.

обрадио

Данило Т.
Граховац
дипл. инж. арх.

300 K595 11
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АРХИТЕКТУРА
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5514/45, K.O. Zaječar

 Сокобањска б.б.

Зајечар

пројектант

пројектант

"STUDIO A&D ARCHITECTS " д.о.о. Београд

Ул. Младе Босне бр. 31, Београд-Врачар

пројектант

пројектант

ИДР1:250 02

Град Зајечар,

 ул. Трг ослобођења бр.1,

Зајечар

АРХИТЕКТУРА

СИТУАЦИОНИ ПЛАН СА ОСНОВОМ КРОВНИХ

РАВНИ

РЕКОНСТРУКЦИЈА, ДОГРАДЊА И НАДГРАДЊА,

 ЗДРАВСТВЕНЕ СТАНИЦЕ КОТЛУЈЕВАЦ (ДЕО Д.З. ЗАЈЕЧАР)

ул. Сокобањска б.б.- Зајечар

±0.00≡128.35

ЗСК-ИДР-010-101-Р00

С

З И

Ј

ОЗНАКЕ У ПРОЈЕКТУ:

4.41

ВИСИНСКА КОТА

ОЗНАКА ПРОСТОРИЈЕ

3

ОЗНАКА ПРЕСЕКА

±0.00

68.10
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и
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o
б

и
м

(m²) (m')

ЛОГИСТИКА И ПЕРСОНАЛ СПЕЦ. АМБ.

-1.01
ХОДНИК

31.0 38.1

-1.02 ЧАЈНА КУХИЊА 6.6 10.5

-1.03
ОДРЖАВАЊЕ

3.1 8.5

-1.04
ГАРДЕРОБА

9.9 21.5

-1.05
ГАРДЕРОБА

10.9 22.6

-1.06

МАГАЦИН/ЧИСТО

9.9 12.6

-1.07

МАГАЦИН/ПРЉАВО

9.6 12.4

ЦЕНТР. ЛОГИСТИЧКО СЕРВИСНИ КОРИДОР

-1.08
КОРИДОР

42.2 53.9

ТЕХНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ И ОСТАВЕ

-1.09 ОСТАВЕ И ТЕХНИКА 5.6 10.1

-1.10 ОСТАВЕ И ТЕХНИКА 5.8 10.4

-1.11 ОСТАВЕ И ТЕХНИКА 5.8 10.4

-1.12 ОСТАВЕ И ТЕХНИКА 5.6 10.1

ЛОГИСТИКА И ПЕРСОНАЛ ХИTНА ПОМОЋ

-1.13 СТЕПЕНИШТЕ 7.8 15.0

-1.14

ХОДНИК
20.1 35.2

-1.15 ЧАЈНА КУХИЊА 4.5 8.7

-1.16

МАГАЦИН/ЧИСТО

9.9 14.7

-1.17

МАГАЦИН/ПРЉАВО

12.5 14.6

-1.18
ОДРЖАВАЊЕ

1.4 4.8

-1.19 ТОАЛЕТ 2.6 7.9

-1.20 ТОАЛЕТ 2.6 7.9

-1.21
ГАРДЕРОБА

6.8 13.2

-1.22

ГАРДЕРОБА
6.7 13.2

-1.23
ХОДНИК

11.9 21.6

ЛОГИСТИКА И ПЕРСОНАЛ ДЕЧИЈИ ДИСПАНЗЕР

ОСНОВА ПОДРУМА
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о
ј

НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ
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и
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а
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м

(m²) (m')

ЛОГИСТИКА И ПЕРСОНАЛ СПЕЦ. АМБ.ЛОГИСТИКА И ПЕРСОНАЛ ДЕЧИЈИ ДИСПАНЗЕР

-1.24 СТЕПЕНИШТЕ 6.0 12.5

-1.25
ХОДНИК

18.2 31.9

-1.26
ГАРДЕРОБА

10.2 17.4

-1.27
ОДРЖАВАЊЕ

2.0 6.1

-1.28 ТОАЛЕТ 2.5 7.7

-1.29

МАГАЦИН ЧИСТО

7.1 11.1

-1.30

МАГАЦИН ПРЉАВО

7.0 10.9

-1.31 ЧАЈНА КУХИЊА 4.7 9.0

-1.32 СТЕПЕНИШТЕ 5.9 12.5

-1.33
ХОДНИК

19.2 29.5

-1.34
ГАРДЕРОБА

9.8 0.2

-1.35
ОДРЖАВАЊЕ

2.0 6.1

-1.36 ТОАЛЕТ 2.5 7.7

-1.37

МАГАЦИН ЧИСТО

12.5 14.3

-1.38

МАГАЦИН ПРЉАВО

11.4 13.6

-1.39 ЧАЈНА КУХИЊА 5.6 10.1

-1.40
ХОДНИК

19.2 28.3

OТПАД

-1.41

СЕПАРИСАНИ ОТПАД
8.5 13.8

ЛОГИСТИЧКО СЕРВИСНИ ПРИЈЕМНИ ПУНКТ

-1.42

ЛОГИСТИЧКИ

ПРИЈЕМНИ ПУЛТ

39.4 33.7

НЕТО ПОВРШИНА ПОДРУМА
426.7

БРУТО ПОВРШИНА ПОДРУМА

528.60
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суседни постојећи објекат

ОСНОВА ПРИЗЕМЉА

б
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о
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НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ

п
о

в
р

ш
и

н
а

o
б

и
м

(m²) (m')

ЗДРАВСТВЕНА СТАНИЦА

0.01 УЛАЗНИ ХОЛ 36.0 33.7

0.02 ИНФО ПУЛТ 63.3 10.9

0.03 ТОАЛЕТ 1.9 5.8

0.04
ХОДНИК

6.4 12.5

0.05 СТЕПЕНИШТЕ 7.5 13.4

0.06 ТОАЛЕТ 5.4 14.7

НАРОДНА АПОТЕКА

0.07

КУПЦИ

24.3 20.4

0.08
ПРОДАЈА

19.7 18.8

0.09 XODNIK 3.6 7.8

0.10 ОСТАВА 7.6 11.2

0.11 ТОАЛЕТ 2.4 7.4

ДЕЧИЈА АМБУЛАНТА / ЗДРАВА ДЕЦА

0.12 УЛАЗНИ ХОЛ 19.4 26.0

0.13 ОСОБЉЕ/ИЗВЕШТАЈИ 14.5 15.2

0.14
ПРИЈЕМ/ПРЕГЛЕДИ

16.0 16.5

0.15

АМБУЛАНТА/ВАКЦИНЕ

15.5 18.4

0.16

ЧЕКАОНИЦА

14.0 20.5

0.17 ТОАЛЕТ 3.5 7.6

0.18 ТОАЛЕТ 3.1 7.2

0.19
ОДРЖАВАЊЕ

2.3 6.1

0.20 СТЕПЕНИШТЕ 5.9 12.0

0.21 ПРОСТОР ЗА ИГРУ 15.2 16.6

ДЕЧИЈА АМБУЛАНТА БОЛЕСНА ДЕЦА

ОСНОВА ПРИЗЕМЉА

б
р

о
ј

НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ

п
о

в
р

ш
и

н
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м

(m²) (m')

ЗДРАВСТВЕНА СТАНИЦА

ПРОСТОР ЗА ИГРУ

ДЕЧИЈА АМБУЛАНТА / БОЛЕСНА ДЕЦА

0.22 УЛАЗНИ ХОЛ 19.4 26.0

0.23 ОСОБЉЕ/ИЗВЕШТАЈИ 14.5 15.2

0.24
ПРИЈЕМ/ПРЕГЛЕДИ

16.0 16.5

0.25

АМБУЛАНТА/ВАКЦИНЕ

15.5 18.4

0.26

ЧЕКАОНИЦА

14.0 20.5

0.27 ТОАЛЕТ 3.5 7.6

0.28 ТОАЛЕТ 3.1 7.2

0.29
ОДРЖАВАЊЕ

2.3 6.1

0.30 СТЕПЕНИШТЕ 5.9 12.0

0.31 ПРОСТОР ЗА ИГРУ 15.2 16.5

ХИТНА ПОМОЋ

0.32 ХОЛ 14.1 16.1

0.33 СТЕПЕНИШТЕ 6.1 12.2

0.34 АМБУЛАНТА/ИНТЕРВ. 23.1 20.1

0.35

ЧЕКАОНИЦА

12.8 18.1

0.36 ТОАЛЕТ 10.7 24.1

0.37 ПРОПУСНИК 4.9 9.0

0.38

ОПСЕР./ИЗОЛАЦИЈА

11.9 14.5

0.39
ОДРЖАВАЊЕ

1.3 4.5

0.40 ГИПСАРА 15.0 18.1

НЕТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА 439.4

БРУТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА 508.6

одговорни пројектант:

Печат:

биро параф

ДОКУМЕНТАЦИЈА

НАРУЧИЛАЦ

ОБЈЕКАТ

ПРОЈЕКАТ

ЦРТЕЖ

датум размера

свеска лист измена

број цртежа

06.2023. 1 0

ПРОЈЕКAТ  АРХИТЕКТУРЕ

фаза

одговорни

пројектант

пројектант

Д. Граховац, д.и.а.

обрадио

Данило Т.
Граховац
дипл. инж. арх.

300 K595 11

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАН
Т

И
Н

Ж
ЕЊ

ЕРСКА КОМОРА С
ЕЈ

ИБ
Р

АРХИТЕКТУРА

на  КП БРОЈ,

 

5514/3, 5514/4 и

5514/45, K.O. Zaječar

 Сокобањска б.б.

Зајечар

пројектант

пројектант

"STUDIO A&D ARCHITECTS " д.о.о. Београд

Ул. Младе Босне бр. 31, Београд-Врачар

пројектант

пројектант

С

З

И

Ј

ИДР1:100 04

Град Зајечар,

 ул. Трг ослобођења бр.1,

Зајечар

АРХИТЕКТУРА

ОСНОВА ПРИЗЕМЉА

РЕКОНСТРУКЦИЈА, ДОГРАДЊА И НАДГРАДЊА,

 ЗДРАВСТВЕНЕ СТАНИЦЕ КОТЛУЈЕВАЦ (ДЕО Д.З. ЗАЈЕЧАР)

ул. Сокобањска б.б.- Зајечар

±0.00≡128.35
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ЛЕГЕНДА МАТЕРИЈАЛА

НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ЗИД

ПОСТОЈЕЋИ ЗИД

АРМИРАНИ БЕТОН

НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ГИПС-

КАРТОНСКИ ЗИД

ТЕРМОИЗОЛАЦИЈА

ФАСАДНА ОПЕКА

СТРУКТУРАЛНА ФАСАДА

КРОВНА МЕМБРАНА

НАБИЈЕНА ЗЕМЉА

ТР ЛИМ

СЛОЈ ЗА ПАД

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГРАНИЦА НОВОФОРМИРАНЕ

ГРАЂЕВИСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ОЗНАКЕ У ПРОЈЕКТУ:

4.41

ВИСИНСКА КОТА

ОЗНАКА ПРОСТОРИЈЕ

1

ОЗНАКА ПРЕСЕКА

УЛАЗ

±0.00

128.35
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суседни постојећи објекат

ОСНОВА СПРАТА

б
р

о
ј

НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ

п
о

в
р

ш
и

н
а

o
б

и
м

(m²) (m')

ЗДРАВСТВЕНА СТАНИЦА

1.01 ХОЛ 32.5 25.03

1.02

КОМУНИКАЦИЈЕ

25.5 35.1

1.03 СТЕПЕНИШТЕ 14.0 20.4

1.04

ТОАЛЕТ/ПАЦИЈЕНТИ

13.5 29.6

1.05 ПРИЈЕМ/КАРТОНИ 12.0 19.1

ЗУБНО ОДЕЉЕЊЕ

1.06 ПРИЈЕМ 12.4 14.9

1.07

ОРДИНАЦИЈА

10.6 13.2

1.08
ХОДНИК

6.8 12.4

1.09
ОДРЖАВАЊЕ

1.6 5.1

1.10 ЗУБНА ТЕХНИКА 9.3 12.2

1.11
ХОДНИК

2.5 7.0

1.12 ТОАЛЕТ 2.3 7.2

1.13 ЧАЈНА КУХИЊА 3.2 7.5

1.14

КАНЦЕЛАРИЈА

5.3 9.3

СЛУЖБЕНЕ ПРОСТОРИЈЕ

1.15 TOALET 8.2 20.0

1.16 ЧАЈНА КУХИЊА 9.3 12.7

1.17 ТЕРАСА 37.1 28.6

ОДЕЉЕЊЕ ГИНЕКОЛОГИЈЕ

1.18 ПРИЈЕМ 24.6 33.5

1.19

ОРДИНАЦИЈА

15.8 19.3

1.20

ОРДИНАЦИЈА

19.2 22.9

СПЕЦИЈАЛИСТИЧКЕ ОРДИНАЦИЈЕ

ОСНОВА СПРАТА

б
р

о
ј

НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ

п
о

в
р

ш
и

н
а

o
б

и
м

(m²) (m')

ЗДРАВСТВЕНА СТАНИЦАСПЕЦИЈАЛИСТИЧКЕ ОРДИНАЦИЈЕ

1.21 АМБУЛАНТА 1 18.2 17.7

1.22 АМБУЛАНТА 2 1820.5 17.7

1.23 АМБУЛАНТА 3 18.4 17.9

ЛАБОРАТОРИЈА

1.24

КАНЦЕЛАРИЈА

11.5 15.8

1.25 ЧАЈНА КУХИЊА 6.9 10.5

1.26 ЛАБОРАТОРИЈА 32.6 31.0

1.27 ТОАЛЕТ 2.1 6.9

1.28 ОСТАВА 3.5 8.7

ХИТНА ПОМОЋ/ОСОБЉЕ

1.29 СТЕПЕНИШТЕ 11.9 21.4

1.30 ПОМОЋНО ОСОБЉЕ 34.1 29.4

1.31 ТОАЛЕТ 7.2 19.0

1.32
ДЕЖУРНО ОСОБЉЕ

13.1 14.9

1.33 ТОАЛЕТ 2.7 6.9

1.34 ОСТАВА 10.0 16.1

1.35
ХОДНИК

5.4 10.8

1.36 ТЕРАСА 13.8 16.9

НЕТО ПОВРШИНА СПРАТА 475.3

БРУТО ПОВРШИНА СПРАТА 558.0

одговорни пројектант:

Печат:

биро параф

ДОКУМЕНТАЦИЈА

НАРУЧИЛАЦ

ОБЈЕКАТ

ПРОЈЕКАТ

ЦРТЕЖ

датум размера

свеска лист измена

број цртежа

06.2023. 1 0

ПРОЈЕКAТ  АРХИТЕКТУРЕ

фаза

одговорни

пројектант

пројектант

Д. Граховац, д.и.а.

обрадио

Данило Т.
Граховац
дипл. инж. арх.

300 K595 11

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАН
Т

И
Н

Ж
ЕЊ

ЕРСКА КОМОРА С
ЕЈ

ИБ
Р

АРХИТЕКТУРА

на  КП БРОЈ,

 

5514/3, 5514/4 и

5514/45, K.O. Zaječar

 Сокобањска б.б.

Зајечар

пројектант

пројектант

"STUDIO A&D ARCHITECTS " д.о.о. Београд

Ул. Младе Босне бр. 31, Београд-Врачар

пројектант

пројектант

С

З

И

Ј

ИДР1:100 05

Град Зајечар,

 ул. Трг ослобођења бр.1,

Зајечар

АРХИТЕКТУРА

ОСНОВА 1. СПРАТА

РЕКОНСТРУКЦИЈА, ДОГРАДЊА И НАДГРАДЊА,

 ЗДРАВСТВЕНЕ СТАНИЦЕ КОТЛУЈЕВАЦ (ДЕО Д.З. ЗАЈЕЧАР)

ул. Сокобањска б.б.- Зајечар

±0.00≡128.35

ЗСК-ИДР-010-1С-202-Р00
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ЛЕГЕНДА МАТЕРИЈАЛА

НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ЗИД

ПОСТОЈЕЋИ ЗИД

АРМИРАНИ БЕТОН

НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ГИПС-

КАРТОНСКИ ЗИД

ТЕРМОИЗОЛАЦИЈА

ФАСАДНА ОПЕКА

СТРУКТУРАЛНА ФАСАДА

КРОВНА МЕМБРАНА

НАБИЈЕНА ЗЕМЉА

ТР ЛИМ

СЛОЈ ЗА ПАД

одговорни пројектант:

Печат:

биро параф

ДОКУМЕНТАЦИЈА

НАРУЧИЛАЦ

ОБЈЕКАТ

ПРОЈЕКАТ

ЦРТЕЖ

датум размера

свеска лист измена

број цртежа

06.2023. 1 0

ПРОЈЕКAТ  АРХИТЕКТУРЕ

фаза

одговорни

пројектант

пројектант

Д. Граховац, д.и.а.

обрадио

Данило Т.
Граховац
дипл. инж. арх.

300 K595 11

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАН
Т

И
Н

Ж
ЕЊ

ЕРСКА КОМОРА С
ЕЈ

ИБ
Р

АРХИТЕКТУРА

на  КП БРОЈ,

 

5514/3, 5514/4 и

5514/45, K.O. Zaječar

 Сокобањска б.б.

Зајечар

пројектант

пројектант

"STUDIO A&D ARCHITECTS " д.о.о. Београд

Ул. Младе Босне бр. 31, Београд-Врачар

пројектант

пројектант

С

З

И

Ј

ИДР1:100 06

Град Зајечар,

 ул. Трг ослобођења бр.1,

Зајечар

АРХИТЕКТУРА

ОСНОВА КРОВНИХ РАВНИ

РЕКОНСТРУКЦИЈА, ДОГРАДЊА И НАДГРАДЊА,

 ЗДРАВСТВЕНЕ СТАНИЦЕ КОТЛУЈЕВАЦ (ДЕО Д.З. ЗАЈЕЧАР)

ул. Сокобањска б.б.- Зајечар

±0.00≡128.35

ЗСК-ИДР-010-КР-203-Р00



ЛЕГЕНДА МАТЕРИЈАЛА

НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ЗИД

ПОСТОЈЕЋИ ЗИД

АРМИРАНИ БЕТОН

НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ГИПС-

КАРТОНСКИ ЗИД

ТЕРМОИЗОЛАЦИЈА

ФАСАДНА ОПЕКА

СТРУКТУРАЛНА ФАСАДА

КРОВНА МЕМБРАНА

НАБИЈЕНА ЗЕМЉА

ТР ЛИМ

СЛОЈ ЗА ПАД

ВЕНАЦ

+9.30

137.65

1.   СПРАТ

+4.50

132.85

ПРИЗЕМЉЕ

ТЕРЕН (НУЛТА КОТА)

±0.00

128.35

EРКЕР

+4.02

132.85

-3.00

125.35

ПОДРУМ

1 2 3'3 4 5 64'

1 2 3'3 4 5 64'

38
3736

625 750 200 550 548 202 625 198

одговорни пројектант:

Печат:

биро параф

ДОКУМЕНТАЦИЈА

НАРУЧИЛАЦ

ОБЈЕКАТ

ПРОЈЕКАТ

ЦРТЕЖ

датум размера

свеска лист измена

број цртежа

06.2023. 1 0

ПРОЈЕКAТ  АРХИТЕКТУРЕ

фаза

одговорни

пројектант

пројектант

Д. Граховац, д.и.а.

обрадио

Данило Т.
Граховац
дипл. инж. арх.

300 K595 11

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАН
Т

И
Н

Ж
ЕЊ

ЕРСКА КОМОРА С
ЕЈ

ИБ
Р

АРХИТЕКТУРА

на  КП БРОЈ,

 

5514/3, 5514/4 и

5514/45, K.O. Zaječar

 Сокобањска б.б.

Зајечар

пројектант

пројектант

"STUDIO A&D ARCHITECTS " д.о.о. Београд

Ул. Младе Босне бр. 31, Београд-Врачар

пројектант

пројектант

С

З

И

Ј

ИДР1:100 07

Град Зајечар,

 ул. Трг ослобођења бр.1,

Зајечар

АРХИТЕКТУРА

ПРЕСЕК 1-1

РЕКОНСТРУКЦИЈА, ДОГРАДЊА И НАДГРАДЊА,

 ЗДРАВСТВЕНЕ СТАНИЦЕ КОТЛУЈЕВАЦ (ДЕО Д.З. ЗАЈЕЧАР)

ул. Сокобањска б.б.- Зајечар

±0.00≡128.35

ЗСК-ИДР-010-300-РОО



ВЕНАЦ

+9.30

137.65

1.   СПРАТ

+4.50

132.85

ПРИЗЕМЉЕ

ТЕРЕН (НУЛТА КОТА)

±0.00

128.35

EРКЕР

+4.02

132.85

-3.00

125.35

ПОДРУМ

+4.80

133.15

AБВ
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ДЂ

AБВ
Г

Д

Ђ

225
2120

235 385 359 359 359 198

±0.00

128.35

+4.50

132.85

R102

ЛЕГЕНДА МАТЕРИЈАЛА

НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ЗИД

ПОСТОЈЕЋИ ЗИД

АРМИРАНИ БЕТОН

НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ГИПС-

КАРТОНСКИ ЗИД

ТЕРМОИЗОЛАЦИЈА

ФАСАДНА ОПЕКА

СТРУКТУРАЛНА ФАСАДА

КРОВНА МЕМБРАНА

НАБИЈЕНА ЗЕМЉА

ТР ЛИМ

СЛОЈ ЗА ПАД

одговорни пројектант:

Печат:

биро параф

ДОКУМЕНТАЦИЈА

НАРУЧИЛАЦ

ОБЈЕКАТ

ПРОЈЕКАТ

ЦРТЕЖ

датум размера

свеска лист измена

број цртежа

06.2023. 1 0

ПРОЈЕКAТ  АРХИТЕКТУРЕ

фаза

одговорни

пројектант

пројектант

Д. Граховац, д.и.а.

обрадио

Данило Т.
Граховац
дипл. инж. арх.

300 K595 11

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАН
Т

И
Н

Ж
ЕЊ

ЕРСКА КОМОРА С
ЕЈ

ИБ
Р

АРХИТЕКТУРА

на  КП БРОЈ,

 

5514/3, 5514/4 и

5514/45, K.O. Zaječar

 Сокобањска б.б.

Зајечар

пројектант

пројектант

"STUDIO A&D ARCHITECTS " д.о.о. Београд

Ул. Младе Босне бр. 31, Београд-Врачар

пројектант

пројектант

ИДР1:100 08

Град Зајечар,

 ул. Трг ослобођења бр.1,

Зајечар

АРХИТЕКТУРА

ПРЕСЕК 1-1

РЕКОНСТРУКЦИЈА, ДОГРАДЊА И НАДГРАДЊА,

 ЗДРАВСТВЕНЕ СТАНИЦЕ КОТЛУЈЕВАЦ (ДЕО Д.З. ЗАЈЕЧАР)

ул. Сокобањска б.б.- Зајечар

±0.00≡128.35

ЗСК-ИДР-010-301-Р00



ЛЕГЕНДА МАТЕРИЈАЛА

СИЛИКАТНО СИЛИКОНСКА ФАСАДА

ФАСАДНА ОПЕКА

СТАКЛО

1 2 3'3 4 5 64'

1 2 3'3 4 5 64'

38 625 750 200 550 548 202 625 38 160
625 3111

3736

ВЕНАЦ

+9.30

137.65

1.   СПРАТ

+4.50

132.85

ПРИЗЕМЉЕ

ТЕРЕН (НУЛТА КОТА)

±0.00

128.35

EРКЕР

+4.02

132.85

± 0.00

± 0.00

+ 1.60 + 1.60

+ 1.54

+ 1.54

± 0.00

одговорни пројектант:

Печат:

биро параф

ДОКУМЕНТАЦИЈА

НАРУЧИЛАЦ

ОБЈЕКАТ

ПРОЈЕКАТ

ЦРТЕЖ

датум размера

свеска лист измена

број цртежа

06.2023. 1 0

ПРОЈЕКAТ  АРХИТЕКТУРЕ

фаза

одговорни

пројектант

пројектант

Д. Граховац, д.и.а.

обрадио

Данило Т.
Граховац
дипл. инж. арх.

300 K595 11

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАН
Т

И
Н

Ж
ЕЊ

ЕРСКА КОМОРА С
ЕЈ

ИБ
Р

АРХИТЕКТУРА

на  КП БРОЈ,

 

5514/3, 5514/4 и

5514/45, K.O. Zaječar

 Сокобањска б.б.

Зајечар

пројектант

пројектант

"STUDIO A&D ARCHITECTS " д.о.о. Београд

Ул. Младе Босне бр. 31, Београд-Врачар

пројектант

пројектант

ИДР1:100 09

Град Зајечар,

 ул. Трг ослобођења бр.1,

Зајечар

АРХИТЕКТУРА

СЕВЕРОЗАПАДНА ФАСАДА

РЕКОНСТРУКЦИЈА, ДОГРАДЊА И НАДГРАДЊА,

 ЗДРАВСТВЕНЕ СТАНИЦЕ КОТЛУЈЕВАЦ (ДЕО Д.З. ЗАЈЕЧАР)

ул. Сокобањска б.б.- Зајечар

±0.00≡128.35

ЗСК-ИДР-010-400-РОО



ЛЕГЕНДА МАТЕРИЈАЛА

СИЛИКАТНО СИЛИКОНСКА ФАСАДА

ФАСАДНА ОПЕКА

СТАКЛО

ВЕНАЦ

+9.30

137.65

1.   СПРАТ

+4.50

132.85

ПРИЗЕМЉЕ

ТЕРЕН (НУЛТА КОТА)

±0.00

128.35

EРКЕР

+4.02

132.85

A
Б В

Г

Д Ђ

A
Б В

Г

Д

Ђ

1933
160 1773
160 38 359 359 359 385 235 38

± 0.00

+ 1.60+ 1.60 + 1.54

+ 1.54

± 0.00

одговорни пројектант:

Печат:

биро параф

ДОКУМЕНТАЦИЈА

НАРУЧИЛАЦ

ОБЈЕКАТ

ПРОЈЕКАТ

ЦРТЕЖ

датум размера

свеска лист измена

број цртежа

06.2023. 1 0

ПРОЈЕКAТ  АРХИТЕКТУРЕ

фаза

одговорни

пројектант

пројектант

Д. Граховац, д.и.а.

обрадио

Данило Т.
Граховац
дипл. инж. арх.

300 K595 11

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАН
Т

И
Н

Ж
ЕЊ

ЕРСКА КОМОРА С
ЕЈ

ИБ
Р

АРХИТЕКТУРА

на  КП БРОЈ,

 

5514/3, 5514/4 и

5514/45, K.O. Zaječar

 Сокобањска б.б.

Зајечар

пројектант

пројектант

"STUDIO A&D ARCHITECTS " д.о.о. Београд

Ул. Младе Босне бр. 31, Београд-Врачар

пројектант

пројектант

ИДР1:100 10

Град Зајечар,

 ул. Трг ослобођења бр.1,

Зајечар

АРХИТЕКТУРА

ЈУГОЗАПАДНА ФАСАДА

РЕКОНСТРУКЦИЈА, ДОГРАДЊА И НАДГРАДЊА,

 ЗДРАВСТВЕНЕ СТАНИЦЕ КОТЛУЈЕВАЦ (ДЕО Д.З. ЗАЈЕЧАР)

ул. Сокобањска б.б.- Зајечар

±0.00≡128.35

ЗСК-ИДР-010-401-Р00



ЛЕГЕНДА МАТЕРИЈАЛА

СИЛИКАТНО СИЛИКОНСКА ФАСАДА

ФАСАДНА ОПЕКА

СТАКЛО

ВЕНАЦ

+9.30

137.65

1.   СПРАТ

+4.50

132.85

ПРИЗЕМЉЕ

ТЕРЕН (НУЛТА КОТА)

±0.00

128.35

EРКЕР

+4.02

132.85

AБВ

AБВГ

Г

П
О

С
Т

О
Ј
Е

Ћ
И

 
С

У
С

Е
Д

Н
И

 
О

Б
Ј
Е

К
А

Т

1163
1003

38
160
160247 359 359

± 0.00

+ 0.06 + 0.06

± 0.00

± 0.00

одговорни пројектант:

Печат:

биро параф

ДОКУМЕНТАЦИЈА

НАРУЧИЛАЦ

ОБЈЕКАТ

ПРОЈЕКАТ

ЦРТЕЖ

датум размера

свеска лист измена

број цртежа

06.2023. 1 0

ПРОЈЕКAТ  АРХИТЕКТУРЕ

фаза

одговорни

пројектант

пројектант

Д. Граховац, д.и.а.

обрадио

Данило Т.
Граховац
дипл. инж. арх.

300 K595 11

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАН
Т

И
Н

Ж
ЕЊ

ЕРСКА КОМОРА С
ЕЈ

ИБ
Р

АРХИТЕКТУРА

на  КП БРОЈ,

 

5514/3, 5514/4 и

5514/45, K.O. Zaječar

 Сокобањска б.б.

Зајечар

пројектант

пројектант

"STUDIO A&D ARCHITECTS " д.о.о. Београд

Ул. Младе Босне бр. 31, Београд-Врачар

пројектант

пројектант

ИДР1:100 11

Град Зајечар,

 ул. Трг ослобођења бр.1,

Зајечар

АРХИТЕКТУРА

СЕВЕРОИСТОЧНА ФАСАДА

РЕКОНСТРУКЦИЈА, ДОГРАДЊА И НАДГРАДЊА,

 ЗДРАВСТВЕНЕ СТАНИЦЕ КОТЛУЈЕВАЦ (ДЕО Д.З. ЗАЈЕЧАР)

ул. Сокобањска б.б.- Зајечар

±0.00≡128.35

ЗСК-ИДР-010-402-Р00
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